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Таблица 5 

№ 
п/п 

Показатели 

 
Ед. 

изм. 
 

 
Количество 

 

1 2 3 4 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта (по заданию) га 22,2 
1.2 Территория в красных линиях, в том числе: га 18 

1.2.1. территория жилой застройки га 10,54 

территория МФЦ, в том числе: га 3,34 

территория детского сада на 250 мест га 0,82 1.2.2. 

территория общеобразовательной школы на 1200 мест га 2,52 
1.2.3. территория встроенных детских садов на 80 мест га 0,1 
1.2.6. территория надземно-подземной автостоянки га 1,13 
1.2.7. территории прочих объектов га 2,89 
1.3 территории общего пользования:   

1.3.1. - зеленые насаждения га, % 4,7;26 

1.3.2. - проезды га, % 3,57;20 

1.3.3. -тротуары, отмостки га, % 4,19;23,3 

1.3.4. 
- участки постоянного и временного хранения легковых 
автомобилей 

га, % 1,0; 5,5 

1.3.5. - площадки га, % 1,8;10 

1.4 Площадь застройки (в т.ч. жилая) га, % 
2,74 (15,2); 
1,79 (10) 

1.5 Коэффициент застройки % 0,15 
1.6 Коэффициент плотности застройки % 1,8 

2 Население 

Численность населения, в том числе: чел. 7143 

- в проектируемых домах чел. 4547 2.1 

- в проектируемых социальных чел. 2596 

2.2 Плотность населения (при норме не более 375) чел./га 397 

3 Жилищное строительство 
Общая площадь квартир в жилых домах (всего), в т.ч. кв. м 201 528,3 

3.1 
социальное жильё кв. м 64 944,7 

Количество квартир (проектируемых), в т.ч. шт. 3764 

- однокомнатные шт. 1691 

- двухкомнатные шт. 1002 
3.2 

- трехкомнатные шт. 1071 

3.3 Средняя этажность застройки этаж 17 

Учреждения и предприятия обслуживания населения 
Общая площадь проектируемых объектов общественного 
назначения, в том числе: 

кв. м 36200,5 

- встроенно-пристроенные кв. м 19812,0 
4 

- отдельно стоящие кв. м 16388,5 

5 Транспортная инфраструктура 

Протяжённость улично-дорожной сети: км 2,3 
5.1 

из них магистральные улицы районного значения км 2,3 

 
 

                                                                                                          Продолжение таблицы № 5 
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Гаражи, автомобильные стоянки в пределах квартала, в том числе: м/м 2286 

- подземные м/м 1280 

- наземные м/м 506 
- гостевые м/м 283 

5.2 

подземно-надземные м/м 500 

5.3 Автомобильные стоянки для встроенных объектов соцкультбыта м/м 269 
6 Инженерное обеспечение   

6.1 Водоснабжение, водоотведение и ливневая канализация   

6.1.1 
Протяженность и стоимость сетей водоснабжения с колодцами км/тыс. 

руб. 
2,501/3601 

6.1.2 
Протяженность и стоимость сетей бытовой канализации с колодцами км/тыс. 

руб. 
1,934/2022 

6.1.3 
Протяженность и стоимость сетей ливневой канализации с колодцами км/тыс. 

руб. 
2,450/2303 

6.2 Электроснабжение    

6.2.1 Распределительные  кабельные сети 10 кВ.  км/ тыс. 
руб. 

1,024/1901 

6.2.2 Питающие кабельные сети наружного освещения 0,4кВ.  км/ тыс. 
руб. 

1,201/1251,0 

6.2.3 Питающие кабельные сети электроснабжения 6 кВ.  км/ тыс. 
руб. 

1,324/1379 

6.3 Теплоснабжение   

6.3.1 Протяженность и стоимость сетей теплоснабжения км/ тыс. 
руб 

1,765/2961 

 

4

270

60 0,07
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Материалы по обоснованию (согласовываемая часть документации) проекта планировки и 
проекта межевания территории микрорайона «Глумилино-2», ограниченного продолжением 
бульвара Давлеткильдеева, улицами Энтузиастов и Рудольфа Нуреева в Октябрьском районе 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан разработаны МУП «АПБ» 
Главархитектуры г. Уфы по заказу МУП «ИСК» с целью установления границ застроенных и 
незастроенных земельных участков, включая участок, планируемый для размещения объекта 
капитального строительства местного значения и определения зон действия публичных 
сервитутов в границах проекта. 

 
Разделы «Инженерное обеспечение и инженерная подготовка территории», «Охрана 

окружающей среды» выполнены ООО «Проект-Мастер». 
 
Проект разработан с учётом: 
- Уфа. Корректировка генерального плана. Выполнена ЗАО "Ленинградский 

Промстройпроект по заказу Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа РБ, 
утверждена 04.08.2006 г.; 

- Проект планировки жилого района "Глумилино" в Октябрьском районе городского округа 
город Уфа Республики Башкортостан. Выполнен ЗАО ПИ "Башкиргражданпроект" по заказу 
МУП ИСК г. Уфы, утвержден 23.04.2008 г. 

- Правила землепользования и застройки городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан. Выполнены Главархитектурой Администрации городского округа город Уфа 
РБ, утверждены 22.08.2008 г. 

 
Проект разработан в соответствии с требованиями: 
-Градостроительного кодекса Российской Федерации;  
-СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений; 
-СП 30 – 101 – 98 «Методические указания  по расчету нормативных размеров земельных 

участков в кондоминиумах». 
-Постановления Госстроя РФ от 27.02.2003 г. № 27 «Об утверждении инструкции о порядке 

разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в 
части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ); 

-Республиканских нормативов градостроительного проектирования  «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики 
Башкортостан», утвержденных постановлением Правительства Республики Башкортостан       
№ 153 от 13.05.2008 г.; 

-Нормативов градостроительного проектирования городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан, утвержденных решением Совета городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан от 23.12.2009 г. № 22/6;  

-Положения о едином порядке разработки и согласования проектной документации в 
городском округе город Уфа Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 36/8 от 27.04.2011 г. 

 
1.1. Основание для  разработки проекта 
 
-Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики 

Башкортостан № 3258 от 24.06.2013 г. 
-Градостроительное задание № 29 от 04.07.2013 г. выданное Главным управлением 

архитектуры и градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан; 

-Задание МУП ИСК на разработку проектной документации по планировки и межеванию 
территории; 

-Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия 
гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций». 

 
1.2. Исходные данные для проектирования 
 
-Исходные данные по территории, предоставленные компетентными организациями города; 
-Топографическая съемка в М 1:500, выполненная МУП «АПБ» Главархитектуры г. Уфы в 

2013 г.; 
-Заключение по инженерно-геологическим условиям, выполненные МУП «АПБ» 

Главархитектуры г. Уфы в 2013 г. 
 
1.3. Характеристики участка 
 
1.3.1. Планировочная зона 
1.3.2. Территориальные зоны 
1.3.3. Ориентировочная площадь 
1.3.4. Инженерно-геологические условия 
 

Проектируемая территория расположена в Октябрьском районе городского округа город 
Уфа Республики Башкортостан. 

 

1.3.1. Планировочная зона: Проспект Октября. 
 

1.3.2. Территориальная зона: 
 
Ж-3. - для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами выше 6 этажей. 
 
1.3.3. Ориентировочная площадь 
 
Ориентировочная площадь: 22,0 га. 
 
1.3.4. Инженерно-геологические условия 
 
Проектируемая территория, в соответствии с приложением “Б” СП 11-105-97, ч. I, относится 

ко II (средней) и III (сложной) категориям сложности инженерно-геологических условий.  
В геоморфологическом отношении территория приурочена к склону долины реки Уфы. В 

центральной части участок осложнен карстовыми воронками, а с восточной части верховьем 
отвержка карстово-эрозионного оврага. Абсолютные отметки поверхности от 165,3 до 191,1 м. 

Геологический разрез: четвертичные и пермские отложения. 
Гидрогеология: Максимальный уровень подземных вод на надпойменных террасах 

прогнозируется на глубинах от 0,5 до 2,0 м. 

Опасные физико-геологические процессы: Территория находится в районе развития 
карстово-суффозионных и склоновых (эрозия, оползень) процессов. В соответствии с 
классификацией СП 11-105-97, ч. II, участок располагается в пределах территории II (~ 10% 
площади), III (~50%), IV (~35%) и V (~5%) категорий устойчивости относительно 
интенсивности образования карстовых провалов. 

 
1.4. Современное использование территории 
 
В настоящее время на проектируемой территории располагаются: 
- существующая автомобильная дорога; 
- существующие инженерные коммуникации; 
- металлические гаражи; 
- городские леса. 
 

1.5. Планировочные ограничения 
 

1.5.1. Зоны особого регулирования градостроительной деятельности 
1.5.2. Архитектурно-исторический регламент 
1.5.3. Экологический регламент 
 

1.5.1. Зоны особого регулирования градостроительной деятельности: 
 

ГК-3 Территории вдоль транспортных магистралей общегородского значения непрерывного 
движения и территории с границами в пределах зон пересечения транспортных магистралей 
общегородского значения непрерывного и регулируемого движений. 

 
1.5.2. Архитектурно-исторический регламент.  

 

Выполнить условия и требования отдела по охране культурного наследия Министерства 
культуры Республики Башкортостан. 
 

1.5.3. Экологический регламент. 
 

Зона с природными и патогенными условиями:  ГД.  Геоэкологического дискомфорта 
(геопатогенные зоны). 

 
1.6. Планировочная организация территории 

 

1.6.1. Параметры планируемого строительства 
1.6.2. Жилая застройка. Благоустройство 
1.6.3. Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения 
1.6.4. Улично-дорожная сеть и транспорт 
1.6.5. Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп населения и 

беспрепятственного доступа инвалидов 
 
1.6.1. Параметры планируемого строительства 
 
Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проектируемой 

территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых относятся следующие 
факторы: 

-расположение участка в зоне особого регулирования градостроительной деятельности ГК-3; 
-целесообразность освоения незастроенной территории; 
-функциональное зонирование территории; 
-сложившиеся условия транспортной структуры. 
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Организация пешеходного движения 
На проектируемой территории в соответствии с нормативной документацией предусмотрено 

устройство пешеходных дорожек шириной 3,0 м и дорожек для движения велосипедистов 
шириной 1,5 м. 

Для обеспечения безопасности движения пешеходов при передвижении из прилегающей 
территории на проектируемую и обратно предлагается следующая.  

В центре улицы Рудольфа Нуриева, где предполагается скопление большого количества 
пешеходов двигающихся по аллее вдоль школы, предусмотрено устройство светофора по 
требованию. Далее двигаясь по часовой стрелке по проектируемой территории, а именно на 
пересечении улицы Рудольфа Нуриева и бульвара Давлеткильдиева предусмотрен 
регулируемый пешеходный переход. В центре Бульвара Двалеткильдиева, а также в начале и в 
конце ул. Энтузиастов  запроектированы надземные пешеходные переходы. На пересечении 
улиц Рудольфа Нуриева и Энтузиастов предлагается разместить подземный пешеходный 
переход. 

 
1.6.5. Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп населения и 

беспрепятственного доступа инвалидов. 
 
Организация доступности для инвалидов и маломобильных групп населения 
 
Проектом предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов 

и маломобильных групп населения по проектируемой территории с учетом требований 
действующих нормативов.  

На участках пути движения посетителей с проездами для транспорта на дорогах 
предусмотрено устройство ограничительной разметки пешеходных путей движения. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвалидами, 
совмещены с учетом требований к параметрам путей движения. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-колясках 
составляет 1,8 м. Пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках запроектированы 
по следующим параметрам - продольный уклон – 5 %, - поперечный уклон – 1-2 %. Съезд с 
тротуара предусмотрен с увеличением продольного уклона до 10 % на протяжении 10 м. 
Полоса движения инвалидов на креслах – колясках и механических колясках предусмотрена с 
левой стороны на полосе пешеходного движения. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 
перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 
площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превышает 0,04 м. 

При выполнении благоустройства, в том числе сопряжения тротуаров и внутриквартальных 
проездов, необходимо руководствоваться нормативными требованиями СНиП 35-01-2001 
"Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения" и сводами правил: 
СП 35-101-2001 "Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для 
маломобильных групп населения. Общие положения"; СП 35-102-2001 "Жилая среда с 
планировочными элементами, доступными инвалидам".  

1.6.2. Жилая застройка. Благоустройство 
 

Основная цель проекта состоит в создании максимально комфортной среды и полноценных 
условий для проживания  жителей на проектируемой и близлежащей территории. 

Проектом предусмотрено необходимое благоустройство жилой застройки. Предложение по 
благоустройству выполнено на основании расчетов по нормативным требованиям 
обеспеченности территорий соответствующими площадками и проездами. 

1.6.3. Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения 
 

Система общественно-делового, социального и культурно-бытового обслуживания 
населения включает объекты районного значения (эпизодического обслуживания) и 
микрорайонного значения (повседневного обслуживания). 

Расчёт потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах 
произведён по нормативам градостроительного проектирования городского округа г. Уфа РБ, 
утверждённым решением Совета городского округа г. Уфа РБ № 22/6 от 23.12.2009 г. и 
составляет 46 мест на 1000 человек в детских дошкольных учреждениях и 160 мест на 1000 
человек в общеобразовательных школах. 
Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях социального и культурно-бытового 
обслуживания микрорайонного значения произведён в соответствии с нормативами 
градостроительного проектирования городского округа г. Уфа РБ на расчётную численность 
планировочной структуры 6676 человек, с учётом радиусов пешеходной и транспортной 
доступности.  

1.6.4. Улично-дорожная сеть и транспорт 
 
Структура улично-дорожной сети принята в соответствии с ранее разработанной проектной 

документацией и с учетом существующего положения. 
Улично-дорожная сеть в пределах рассматриваемых границ выполнена в соответствии с 

требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». 

Для создания безопасной и удобной транспортной связи с функциональными зонами 
прилегающих территорий на проектируемом участке планируется  

Внутриквартальные проезды проектируемой территории запроектированы с учетом 
сложившейся улично-дорожной сети территории прилегающей к проектируемой территории. 

 
Организация общественного транспорта 
В графической части указаны проектируемые остановки общественного транспорта 

расположенные по обеим сторонам улиц Рудольфа Нуриева, Энтузиастов и бульвар 
Девлеткильдеева. 

Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского 
транспорта составляет не более 500 м. Расстояния между остановочными пунктами 
общественного пассажирского транспорта в пределах проектируемой территории не более 400 
м.  
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Красные линии 
В проекте планировки территории сохраняется ширина красных линий согласно ранее 

разработанному рабочему проекту по ул. Энтузиастов, ул. Р. Нуреева, улице в продолжении 
бульвара Давлеткильдеева. Проезжая часть нанесена согласно рабочего проекта выполненного 
в 2011 г. проектной организацией ООО «Георекон».  

Застройка 
     Проектом предлагается застройка территории в соответствии требованиям 
градостроительного регламента к зоне Ж-3.  

В центре квартала предлагается разместить многофункциональный комплекс, состоящий из 
школы на 1200 учащихся, детского сада на 250 мест и физкультурно-оздоровительного 
комплекса. Здание многофункционального комплекса состоит из нескольких корпусов, 
соединённых между собой тёплыми переходами. В целях эффективного использования 
ресурсов предусматривается единые функциональные зоны (такие как столовая) для школы и 
детского сада. Но территории имеют чёткое разграничение и огорожены. Расчёт территорий 
произведён согласно нормативам. 

Вдоль территории многофункционального комплекса в продолжении улиц Архитектора 
Рехмукова и Мусы Гареева размещены территории общего пользования, пересекающие весь 
квартал от ул. Рудольфа Нуреева до ул. Энтузиастов. Территории общего пользования состоят 
из  прогулочных пешеходных, велосипедных дорожек  и внутриквартального проезда. 
Предусмотрены для посещения населением нового многофункционального торгово-сервисного 
комплекса «Планета». Так же с целью удобства и безопасности через ул. Энтузиастов 
предлагается размещение надземных переходов, ведущих непосредственно к ТСК «Планета» и 
магазину стройматериалов «Леруа Мерлен». 

Перпендикулярно зонам общего пользования размещены пешеходная и велосипедная зоны 
от ул. Р. Нуреева до улицы в продолжении бульвара Давлеткильдеева. Эта зона  предложена 
для населения с целью посещения соседнего квартала, в котором согласно разработанному 
ранее проекту предлагается размещение парковой зоны. Здесь тоже предусматривается 
надземный переход через улицу в продолжении бульвара Давлеткильдеева. 

Таким образом, сформированные зоны общего пользования поделили квартал на пять ячеек. 
Функционально территории распределились следующим образом: четыре зоны жилья и 
территория подземно-надземной автостоянки.  

Жилые зоны состоят из многоэтажных домов, предназначенных для размещения одно-, двух- 
и трёхкомнатных квартир, начиная со второго этажа. Первый этаж предложен для встроенно-
пристроенных помещений предприятий обслуживания и торговли, четырёх детских садов 
кратковременного пребывания на 20 мест, взрослой и детской поликлиник. Запроектированы 
три подземные двухуровневые автостоянки, расположенных под жилыми домами, и три 
отдельно стоящие подземные трёхуровневые автостоянки. Во дворах домов предусмотрены 
площадки для взрослого населения, для детских игр, бытовых нужд, площадки для мусора, 
гостевые парковки. Вдоль красных линий расположены автостоянки временного хранения 
автомобилей. 

Для обеспечения жильцов квартала местами постоянного и временного хранения 
автомобилей проектом предусмотрено размещение 6-этажной подземно-надземной 
автостоянки. Зона переведена из Ж-3 в КП-1. 

КРАТКАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
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