КРАТКАЯ ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Проект межевания территории квартала, ограниченного проспектом Октября, улицами Кольская, Российская, проездом Северный в Октябрьском районе городского округа г.Уфа Республики Башкортостан в границах установленных красных линий разработан ОАО «Уралмаркшейдерия» с целью установления границ земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, в существующей многоэтажной застройке на основании технического задания на проведение работ муниципального контракта №27083 от 1.11.2013 г.

Цель и задачи выполнения работ: реализация положений федерального законодательства при формировании единого планировочного обособленного комплекса общего недвижимого имущества многоквартирного дома, реализация прав собственников помещений в многоквартирных домах на переход земельных участков в общую долевую собственность, эффективное использование земель и повышение уровня их благоустройства.

Границы проектируемых земельных участков установлены с учетом обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним согласно СНиП 11-04-2003 (п.3.2.2 Проект межевания территорий п.3).

Границы земельных участков и зон действия публичных сервитутов обосновываются графическими материалами:

1. Схема расположения элемента планировочной структуры, на которой указаны:

- границы территории межевания и номер квартала;

- прилегающие к территории межевания кварталы с наименованиями улиц;

- существующие здания и сооружения.

2. Схема современного использования территории, на которой указаны:

- территория в красных линиях;

- существующие капитальные и некапитальные здания;

- границы земельных участков, внесенных в государственный кадастр недвижимости, с их кадастровыми номерами;

-  зоны особого контроля градостроительной деятельности;

- ведомость существующих зданий и сооружений.

3. Разбивочный план межевания территории выполнен, на котором указаны:

- перечень земельных участков, подлежащих межеванию, с указанием нормативных и проектируемых размеров земельных участков;
- сформированные границы земельных участков;

- земельные участки, внесенные в государственный кадастр недвижимости, расположенные вне границ сформированных земельных участков.


При каждом жилом доме организована придомовая территория, которая включает в себя:

 - площадь застройки под жилым зданием;

- участок придомовой территории, занятый озеленением и  благоустройством;

- территория, обремененная публичным сервитутом для проезда и прохода через земельный участок;

- территория, обремененная публичным сервитутом для прокладки и ремонта транзитных коммунальных сетей инженерного оборудования в пределах их ремонтно-строительных (технических) полос, проходящих через территорию земельного участка жилого дома.

4. Схема границ зон действия публичных сервитутов.

При разработке проекта путем фиксации границ зон действия публичных сервитутов была предусмотрена необходимость обеспечения:
- проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения  и водоотведения;

5. Схема благоустройства территории.

На схеме показано предложение по благоустройству -  размещение площадок, размеры которых и расстояния от них до жилых и общественных зданий принимаются в соответствии с таблицей 2 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

На основании данных о количестве зарегистрированных граждан на 28.02.2014 г. был проведен расчет размеров площадок.

Площадки, расположенные в непосредственной близости с проезжей частью, должны быть огорожены.

В связи с дефицитом придомовых территорий предлагается размещение площадок на cмежных земельных участках, расположенных в пешеходной доступности. В связи с дефицитом придомовых территорий предлагается размещение площадок на эксплуатируемых крышах подземных гаражей.
На территории квартала на каждом земельном участке под многоквартирными жилыми домами на индивидуальных автостоянках выделены места для транспорта инвалидов.
7. Схема границ зон действия публичных сервитутов для обслуживания инженерных коммуникаций выполнена на топографической основе М1:500.

На схеме указаны существующие сети (водопроводы, канализация, газопроводы, теплосеть, кабельные линии связи, линии электропередачи, подземные электрические кабели) и их охранные зоны.

 8. Схема границ зон действия публичных сервитутов для обеспечения прохода и проезда выполнена на топографической основе М1:500.

На схеме указаны проходы и проезды, расположенные в границах проектируемых земельных участков, по которым осуществляется доступ к смежным земельным участкам.

Ведомость зданий и сооружений
	Адрес
	Наименование
	Год постройки
	Этажность
	Общая площадь здания (сооружения),

кв.м
	Жилая площадь дома,

кв.м
	Кол-во жителей

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132
	жилой дом с административными помещениями
	1962
	5
	3 283,9
	2 050,0
	121

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/1
	жилой дом с административными помещениями
	1962
	5
	3 913,1
	3 192,3
	127

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/2
	жилой дом с административными помещениями
	1968
	5
	4 169,9
	2 863,2
	285

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/1
	жилой дом с административными помещениями
	1962
	5
	3 863,4
	2 573,9
	125

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/2
	жилой дом
	1990
	6
	1 954,2
	1 852,2
	70

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/3
	жилой дом с административными помещениями
	1989
	6
	2 423,3
	1 868,9
	66

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/4
	жилой дом
	1991
	6
	2 405,8
	1 839,0
	73

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130
	жилой дом с административными помещениями
	1962
	5
	3 216,0
	2 054,0
	96

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128
	жилой дом с административными помещениями
	1963
	9
	3 196,0
	2 265,3
	119

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/3
	жилой дом с административными помещениями
	2003
	13
	5 089,0
	3 406,3
	170

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/1
	жилой дом с административными помещениями
	2001
	5
	6 795,7
	4597,4
	137

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/2
	жилой дом с административными помещениями
	2001
	10
	8 143,5
	5 570,2
	107

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/3
	бизнес-центр КПД
	
	12
	
	
	

	РБ, г. Уфа, ул.Российская, 88
	Башкирская республиканская школа-интернат №1 им.Рами Гарипова
	
	4
	
	
	

	РБ, г. Уфа, ул.Российская, 88, к1
	общежитие
	
	3
	
	
	

	РБ, г. Уфа, ул.Российская, 88, к2
	общежитие
	
	3
	
	
	

	РБ, г. Уфа, ул.Российская, 90
	средняя общеобразовательная школа №114
	
	3
	
	
	

	РБ, г. Уфа, ул.Российская, 90а
	клуб «Буревестник»
	
	1
	
	
	

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130а
	электрическая подстанция
	
	2
	
	
	

	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132а
	торговый павильон
	
	1
	
	
	

	северо-западнее здания по ул.Российская, 88
	ТП №1417
	
	
	23
	
	

	северо-западнее здания ул.Российская, 88
	ПГБ №65
	
	
	19
	
	

	около здания по адресу:

проспект Октября, 132/3
	подземный гараж
	
	
	1780
	
	

	восточнее дома по адресу: 

проспект Октября, 132/2
	РП №615
	
	
	129
	
	

	около здания по ул.Российская, 88
	склад
	
	
	34
	
	

	около домов по адресу:
проспект Октября, 130/2, 130/3, 130/4
	ТП №1315
	
	
	45
	
	

	около дома по адресу:
проспект Октября, 130/4
	погреба подземные
	
	
	672
	
	

	около дома по адресу: проспект Октября, 128/1
	подземный гараж 
	
	
	1199
	
	

	около дома по адресу: 

проспект Октября, 128/3
	ТП №1085
	
	
	64
	
	

	
	капитальные гаражи – 5
	
	
	892
	
	

	
	металлические гаражи – 7
	
	
	283
	
	


Ведомость проектируемых и существующих (сохраняемых) участков

	Номер
	Адрес
	Разрешенное использование
	Нормативный размер земельного участка,

кв.м
	Проектируемый размер земельного участка,

кв.м

	:ЗУ1
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	2747
	2897

	:ЗУ2
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/1
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	4278
	3612

	:ЗУ3
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/2
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	4352
	3246

	:ЗУ4
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/1
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	3449
	2894

	:ЗУ5
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/2
	Для эксплуатации 6-этажного жилого дома
	2149
	2172

	:ЗУ6
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/3
	Для эксплуатации 6-этажного жилого дома
	2168
	2509

	:ЗУ7
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/4
	Для эксплуатации 6-этажного жилого дома
	2133
	3901

	:ЗУ8
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	2752
	2847

	:ЗУ9
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128
	Для эксплуатации 9-этажного жилого дома
	2356
	1858

	:ЗУ10
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/3
	Для эксплуатации 13-этажного жилого дома
	2623
	3316

	:ЗУ11
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/1
	Для эксплуатации 5-этажного жилого дома
	6023
	5686

	:ЗУ12
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/2
	Для эксплуатации 10-этажного жилого дома
	4623
	4346

	:ЗУ13
	около домов по адресу:
проспект Октября, 130/2, 130/3, 130/4
	Для эксплуатации гаражей
	---
	351

	:ЗУ14
	восточнее здания (школа-интернат №1) по адресу: ул.Российская, 88
	Земли общего пользования 
	---
	1479

	:ЗУ15
	восточнее здания (школа) по адресу: ул.Российская, 90
	Земли общего пользования
	---
	2795

	:ЗУ16
	восточнее дома по адресу: проспект Октября, 130
	Для проезда к электрической подстанции и гаражам
	---
	1318

	:ЗУ17
	около дома по адресу: проспект Октября, 128/3
	Для эксплуатации ТП №1085
	---
	101

	:ЗУ18
	около здания по адресу: РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/3
	Для расширения земельного участка с кадастровым номером 02:55:020619:634 (Под административное здание)
	---
	31

	:ЗУ19 (:578) 
	западнее дома по адресу: РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/3
	Под подземный гараж
	---
	2451

	:ЗУ20 (:633)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 132/3
	Под административное здание
	---
	1594

	:ЗУ21 (:12)
	РБ,  г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 132/3
	Под здание банка
	---
	715

	:ЗУ22 (:634)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, рядом с домом 132/3
	Под административное здание
	---
	2910

	:ЗУ23 (:605)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, ул Российская, рядом с домом №88
	Учебные корпуса, общежития, склады, хозблок
	---
	37115

	:ЗУ24 (:604)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, ул Российская, рядом с домом №88
	на  земельном участке расположен ГРП №65
	---
	44

	:ЗУ25 (:26)
	РБ, г Уфа, Октябрьский р-н, пр-кт

Октября, с восточной стороны жилого дома №132/2
	Для строительства распределительного пункта РП-ТП-6/0,4кВ
	---
	654

	:ЗУ26 (:18)
	РБ, г Уфа, Октябрьский р-н, пр-кт Октября, у дома 132/2
	Под капитальный гараж
	---
	25

	:ЗУ27 (:24)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 132/2
	Под гараж
	---
	18

	:ЗУ28(:33)
	РБ, г Уфа, Октябрьский р-н, пр-кт Октября, у жилого дома №132/2
	Для обслуживания капитального гаража
	---
	26

	:ЗУ29 (:6)
	РБ, г Уфа, Октябрьский р-н, пр-кт Октября, около дома 132
	Для эксплуатации ТП-1315
	---
	62

	:ЗУ30 (:595)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 130, конденсатосборник, инв № 03002249
	под объекты газоснабжения
	---
	1

	:ЗУ31 (:591)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 130/3, конденсатосборник, инв № 03002030
	под объекты газоснабжения
	---
	1

	:ЗУ32 (:594)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 130/4, конденсатосборник, инв № 03001717
	под объекты газоснабжения
	---
	1

	:ЗУ33 (:3)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 130
	Под гаражи
	---
	590

	:ЗУ34 (:50)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября
	Для размещения тяговой подстанции
	---
	667

	:ЗУ35 (:9)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, ул Российская, д 90
	Под здание школы
	---
	18475

	:ЗУ36 (:589)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский,

ул Российская, д 88, конденсатосборник, инв № 03001621
	под объекты газоснабжения
	---
	1

	:ЗУ37 (:592)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, пр-кт Октября, д 130/3,

конденсатосборник, инв № 03002030
	под объекты газоснабжения
	---
	1

	:ЗУ38 (:590)
	РБ, г Уфа, р-н Октябрьский, 

ул Российская, д 88, контрольная трубка, инв № 03001621
	под объекты газоснабжения
	---
	1


Ведомость участков изъятия

	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь изъятия,

кв.м.
	Обозначение земельного участка, в чью пользу происходит изъятие
	Примечание

	1
	2
	3
	4

	02:55:020619:21
	1081
	:ЗУ4
	Для размещения магазина

	02:55:020619:616
	342
	:ЗУ9
	для организации стройплощадки на период реконструкции кафе «Эврен»

	02:55:020619:580
	3398
	:ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10, :ЗУ11, :ЗУ18
	Под жилую застройку

	02:55:020619:30
	3398
	:ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10, :ЗУ11, :ЗУ18
	Под жилую застройку

	02:55:020619:45
	10
	:ЗУ11
	Сбытовые базы и склады

	02:55:020619:46
	10
	:ЗУ11
	Сбытовые базы и склады

	02:55:020619:22
	1825
	:ЗУ12
	Для размещения магазина

	02:55:020619:29
	72
	:ЗУ1
	занимаемый нестационарным торговым объектом (типа 'павильон')

	02:55:020619:11
	15
	:ЗУ23
	Под установку павильона


Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателя
	Еденица измерения
	Нормативный размер
	Принято в проекте

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Площадь квартала в границах красных линий
	кв.м.
	-
	110 433

	2
	Площадь земельных участков, подлежащих межеванию
	кв.м.
	-
	110 433

	
	в том числе:
	
	
	

	2.1
	Земельные участки под многоквартирными домами
	кв.м.
	39 653
	39 284

	2.2
	Земельные участки под объектами общественно-делового назначения
	кв.м.
	-
	60 809

	2.3
	Земельные участки под объектами коммунального хозяйства
	кв.м.
	-
	1534

	2.4
	Земли общего пользования
	кв.м.
	-
	4274

	2.5
	Земельные участки для обслуживания гаражей
	кв.м.
	-
	3461

	2.6
	Участки под расширение существующих участков
	кв.м.
	-
	31

	2.7
	Иные участки
	кв.м.
	-
	1318

	3
	Общее количество земельных участков
	шт.
	-
	38

	4
	Количество жителей
	чел.
	-
	1496

	5
	Изъятие земельных участков
	кв.м.
	-
	10 151

	6
	Присоединение земельных участков
	кв.м.
	-
	-

	7
	Благоустройство придомовой территории многоквартирных домов:
	
	
	

	7.1
	детские площадки,
	кв.м
	1048
	1119

	7.2
	спортивные площадки
	кв.м
	2992
	1376

	7.3
	площадки для отдыха взрослого населения
	кв.м
	152
	206

	7.4
	бытовые площадки
	кв.м
	450
	490

	7.5
	площадь парковочных мест
	кв.м
	1198
	1349

	7.6
	количество парковочных мест
	шт.
	80
	90

	8
	Зона действия публичных сервитутов
	кв.м
	-
	54 737


Экспликация и расчет площадок
	№ ЗУ
	Адрес
	Кол-во жителей
	площадь дет/пл, кв.м
	площадь взр/пл, кв.м
	площадь пл-к для хоз.целей и для выгула собак, кв.м
	площадь спортивных площадок, кв.м
	площадь автостоянок, кв.м

	
	
	
	существующая
	расчетная
	проектная
	расчетная
	проектная
	расчетная
	проектная
	расчетная
	проектная
	расчетная
	проектная

	Удельные размеры площадок по СНиП 2.07.01-89*, кв.м/чел
	
	
	0,7
	
	0,1
	
	0,3
	
	2,0
	
	0,8
	

	:ЗУ1
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132
	121
	
	85
	85
	12
	16
	36
	29
	242
	438
	97
	87

	:ЗУ2
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/1
	127
	
	89
	89
	13
	21
	38
	38
	254
	
	102
	106

	:ЗУ3
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 132/2
	285
	
	200
	199
	29
	32
	86
	94
	570
	163
	228
	120

	:ЗУ4
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/1
	125
	
	88
	89
	13
	14
	38
	49
	250
	134
	100
	72

	:ЗУ5
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/2
	70
	
	49
	45
	7
	7
	21
	21
	140
	
	56
	59

	:ЗУ6
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/3
	66
	
	46
	110
	7
	35
	20
	26
	132
	93
	53
	45

	:ЗУ7
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130/4
	73
	
	51
	51
	7
	9
	22
	22
	146
	141
	58
	105

	:ЗУ8
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 130
	96
	
	67
	69
	10
	12
	29
	28
	192
	148
	77
	87

	:ЗУ9
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128
	119
	
	83
	83
	12
	13
	36
	36
	238
	-
	95
	45

	:ЗУ10
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/3
	170
	
	119
	120
	17
	14
	51
	51
	340
	112
	136
	410

	:ЗУ11
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/1
	137
	
	96
	82
	14
	16
	41
	43
	274
	147
	110
	106

	:ЗУ12
	РБ, г. Уфа, проспект Октября, 128/2
	107
	
	75
	97
	11
	17
	32
	53
	214
	-
	86
	107








