
Проект разработан с учётом:
- Уфа. Корректировка генерального плана. Выполнена ЗАО "Ленинградский Промстройпроект" по заказу Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа РБ, утверждена 04.08.2006 г.;
- Правила землепользования и застройки городского округа город Уфа Республики Башкортостан. Выполнены Главархитектурой Администрации городского округа город Уфа РБ, утверждены 20.03.2013 г. в редакции от 28.07.2017 г.

Проект разработан в соответствии с требованиями:
-Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
-СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*)  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;
-Постановления Госстроя РФ от 27.02.2003 г. № 27 «Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ);
-Республиканских нормативов градостроительного проектирования  «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений Республики Башкортостан», утвержденных постановлением Правительства Республики Башкортостан № 153 от 13.05.2008 г.;
-Нормативов градостроительного проектирования городского округа город Уфа Республики Башкортостан, утвержденных решением Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан от 23.12.2009 г. № 22/6; 
-Положения о едином порядке разработки и согласования проектной документации в городском округе город Уфа Республики Башкортостан, утвержденным решением Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 36/8 от 27.04.2011 г.

Основание для разработки проекта:
Постановление Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан №1343 от 12.10.2017 г. о разработке проекта  планировки и проекта межевания территории квартала, ограниченного улицами проспект Октября, Российская, переулком Российским, местным проездом в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан;
Градостроительное задание утвержденное и.о. начальника Главархитектуры И.М. Хабибуллиным № 60 от 14.11.2017 на разработку проекта планировки и проекта межевания территории квартала, ограниченного улицами проспект Октября, Российская, переулком Российским, местным проездом в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан.

Современное использование территории:
Площадь проекта планировки составляет -5,36 га.

Территории граничащие с территорией проектирования
На прилегающих к проектируемому планировочному элементу территориях с севера и юга располагается многоэтажная жилая застройка. С запада от проектируемой территории находится территория  высотного жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями общественно-деловой застройки. С востока к территории проектированиия примыкает территория АЗС

Существующая застройка на территории проектирования
В настоящий момент на территории проектирования  располагаются объекты общественно-деловой застройки. 
Земельные участки выделены для всех объектов. Фактическое использование территории отличается от границ выделенных участков

Действующие  красные линии
Ширина действующих красных линий по улицам ограничивающим проектируемый планировочный элемент составляет:
по Проспекту Октября - 72 м;
по Российскому переулку - 30 м;
по ул. Российской - 50 м;
по местному проезду - 30  м.
Площадь проектируемого планировочного элемента в границах красных линий составляет 2,89 га.

Планировочная организация территории:
Площадь квартала в красных линиях по проекту планировки изменяется с 2,89 га до 3,05 га. 
Изменение красных линий связанно с несоответствием расположения территорий существующих объектов с шириной действующих красных линии в проектируемом квартале и на прилегающих территориях.
В результате изменения красных линий территории существующих и проектируемых объектов оказываются в границе территории планировочного элемента. Ширина красных линий по переулку Российскому меняется с 30 м до 24 м. Ширина красных линий по Проспекту Октября, местному проезду и улице Российской остается неизменной.
Проектом предлагается разместить на территории квартала отдельностоящие здания гаража на 40 машиномест с рампой для подъема автомобилей на второй этаж, контрольно-пропускного пункта, испытательного комплекса, участка стендовых испытаний антикоррозионного покрытия, производственного корпуса с участком механических испытаний, емкости для сбора утечек нефти и дренажа, резервуара-накопителя производственно-дождевых сточных вод, КНС дождевых сточных вод, подпорной стенки, внутриплощадочных инженерных сетей.
Здание испытательного комплекса предназначено для размещения в нем помещений административного, учебного назначения, гардеробных и душевых, кабинетов инженерно-технического персонала, производственных помещений: участков механических испытаний, подготовки образцов, стенда с изменяемым профилем, сварочных участков, помещения для проведения радиографического контроля. Здание участка стендовых испытаний ЭХЗ предназначено для размещения в нем производственных помещений: помещения стендовых испытаний ЭХЗ. Для сбора нефти и дренажа с технологического оборудования и трубопроводов предусмотрены шесть емкостей по 5 м³.

Проект межевания территории:
Площадь территории в границах проекта межевания составляет 5.36 га.
Количество проектируемых земельных участков 5шт.
Количество проектируемых технических коридоров 3шт.


Этапы реализации проекта
Один этап - реконструкция существующего здания "НИИ Транснефть" и строительство здания гаража на 40 машиномест


