Решение Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан от 25 декабря 2008 года № 11/21
О типовых договорах аренды и купли-продажи объектов муниципальной собственности

В целях реализации Федерального закона от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности, и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федерального закона от 26 июля 2006 года         № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Закона Республики Башкортостан от 24 ноября 2008 года № 57-з «О регулировании отдельных вопросов отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности Республики Башкортостан или в муниципальной собственности, и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», для установления единого порядка оформления договоров купли-продажи и аренды объектов муниципального нежилого фонда городского округа город Уфа Республики Башкортостан, руководствуясь статьей 4 Устава городского округа город Уфа Республики Башкортостан, Совет городского округа город Уфа Республики Башкортостан  р е ш и л: 
1. Утвердить типовую форму договора купли-продажи объекта недвижимости без рассрочки платежа (приложение № 1).

2. Утвердить типовую форму договора купли-продажи объекта недвижимости с рассрочкой платежа и залогом (приложение № 2).

3. Утвердить типовую форму договора аренды объекта недвижимости (приложение № 3), заключаемого по результатам торгов.
4. Комитету по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан при продаже муниципального недвижимого имущества и реализации на торгах права на заключение договора аренды объектов муниципальной собственности осуществлять заключение соответствующих договоров с юридическими и физическими лицами по прилагаемым формам. 
5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета городского округа город Уфа Республики Башкортостан по городскому хозяйству, застройке, земельным и имущественным отношениям (Носков А.В.).

Председатель Совета 
городского округа город Уфа 

Республики Башкортостан 




  
     И. Нигматуллин

Приложение № 1

к решению Совета городского округа 

город Уфа Республики Башкортостан 

                                                                                                  от «_25_»_декабря_2008г. №_11/21_
Договор № ____
купли-продажи объекта недвижимости без рассрочки платежа 
г. Уфа 







«_____»___________20___г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Продавец, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета ____________________________________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _________________________________________________________________________________
(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)
в лице __________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Законом Республики Башкортостан от 24.11.2008 года № 57-з «О регулировании отдельных вопросов отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности Республики Башкортостан или в муниципальной собственности, и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец продает, а Покупатель приобретает в собственность объект (-ы) недвижимости: _____________________________________________________________________________ 
(нежилое (-ые) помещение (-я), здание (-я))

расположенный (-ые) по адресу: _______________________________________________, общей площадью ____________________ кв.м. (именуемый (-ые) в дальнейшем – Объект).
Характеристика объекта (-ов) нежилого фонда приведены в техническом (-их) паспорте (-ах) (выкопировке (-ах))________________________________________________.
1.2. Продавец подтверждает и гарантирует, что является полноправным и законным собственником Объекта. До момента заключения данного Договора Объект не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц. Право собственности Продавца на Объект никем не оспаривается и подтверждается свидетельством о регистрации права муниципальной собственности №_________________________от _____________________, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.

2. Цена Объекта
2.1. Цена Объекта по настоящему Договору составляет _______________________рублей ____________копеек (без НДС). Установленная настоящим пунктом цена Объекта не включает стоимость земельного участка, на котором расположен Объект недвижимости.

Цена Объекта равна его рыночной стоимости, определенной независимым оценщиком в соответствии с Федеральным Законом № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», что подтверждается отчетом №______ от __________________________г.

3. Расчеты по Договору
3.1. Покупатель уплачивает Продавцу цену Объекта, указанную в п.2.1 настоящего Договора, единовременным платежом на счет по реквизитам, указанным Продавцом в настоящем Договоре, в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора.
4. Передача Объекта
4.1. Продавец обязан передать, а Покупатель принять Объект по акту приема-передачи, подписанному сторонами, в срок не позднее 30 дней с момента выполнения Покупателем условий п. 3.1 настоящего Договора.

4.2. Риск случайной гибели или порчи Объекта переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи.

4.3. Ответственность за вред, причиненный третьим лицам в связи с использованием Объекта, переходит к Покупателю с момента подписания акта приема-передачи.

5. Переход права собственности на Объект

5.1. Право собственности на Объект переходит к Покупателю с момента государственной регистрации этого права в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.

6. Права и обязательства сторон 

Права и обязательства Продавца:
6.1. Продавец обязан передать Объект покупателю по акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, в состоянии, указанном в техническом паспорте Объекта.

6.2. Продавец обязан передать Покупателю все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.
Права и обязательства Покупателя: 
6.3. Покупатель обязан осуществить расчеты в порядке и сроки, установленные п. 3.1 настоящего Договора.

6.4. Покупатель обязан зарегистрировать переход права собственности на Объект в установленном законом порядке в срок не позднее шести месяцев с момента подписания акта приема передачи-объекта.
6.5. Покупатель обязан в пятидневный срок со дня государственной регистрации перехода к Покупателю права собственности на Объект представить Продавцу копию Свидетельства о государственной регистрации права собственности Покупателя на Объект.

7. Изменение и расторжение Договора

7.1. Изменение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению сторон до государственной регистрации перехода права собственности на Объект. Все изменения к настоящему Договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Продавца в порядке, установленном действующим законодательством, в случае нарушения Покупателем срока уплаты цены Объекта, указанной в п. 3.1 настоящего Договора, более чем на 45 (сорок пять) календарных дней.
8. Ответственность сторон
8.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

8.2. В случае нарушения Покупателем срока оплаты цены Объекта, указанной в п.3.1 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню из расчета 1/300 (одной трехсотой) от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки платежа. Уплата пени не освобождает Покупателя от исполнения обязательств, установленных п. 3.1 настоящего Договора, при этом пеня подлежит уплате в первую очередь.

9. Прочие положения 
9.1. Настоящий Договор подлежит исполнению сторонами с момента его подписания.

9.2. Настоящий Договор действует до выполнения сторонами всех обязательств, принятых на себя по настоящему Договору.

9.3. Одновременно с передачей права собственности на Объект недвижимости, Покупателю передаются права на земельный участок, занятый Объектом недвижимости и необходимый для ее использования. Покупатель оформляет права пользования земельным участком в соответствии с действующим земельным законодательством.
9.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых остается у Продавца, один - у Покупателя, один - в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан. 

10. Реквизиты и подписи сторон 
Продавец:






Покупатель:

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Уфа








 «_____»___________20___г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Продавец, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета ____________________________________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________ 
(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)
в лице___________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, на основании Договора купли-продажи объекта недвижимости №_____ от «______»_____________20____г. составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец передает, а Покупатель принимает в собственность  объект (-ы) недвижимости, расположенный (-ые) по адресу: ______________________________, общей площадью ____________________ кв.м (именуемое (-ые) в дальнейшем – Объект)
Технические характеристики Объекта (-ов) приведены в техническом (-их) паспорте   (-ах) (выкопировке (-ах)___________________________________________________________) _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Объект передается Покупателю в состоянии ________________________________________________________________________________. Видимые недостатки:______________________________________________________________


3. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Реквизиты и подписи сторон

Продавец 







Покупатель

Приложение № 2

к решению Совета городского округа 

город Уфа Республики Башкортостан 

                                                                                                  от «_25_»_декабря_2008г. №_11/21_

Договор №____
купли-продажи объекта недвижимости с рассрочкой платежа и залога 
г. Уфа







 «_____»___________20___г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Продавец - Залогодержатель, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета ___________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _________________________________________________________________________________ 
(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 
в лице___________________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем Покупатель - Залогодатель, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Законом Республики Башкортостан от 24.11.2008 года № 57-з «О регулировании отдельных вопросов отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности Республики Башкортостан или в муниципальной собственности, и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
1.1. Настоящий Договор является смешанным гражданско-правовым договором с элементами договора купли-продажи муниципального нежилого помещения и договора залога. 
1.2. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец-Залогодержатель продает, а Покупатель-Залогодатель приобретает в собственность объект (-ы) недвижимости: _________________________________________________________________________________ 
(нежилое (-ые) помещение (-я), здание (-я))

расположенный (-ые) по адресу: _____________________________________________, общей площадью ____________________ кв.м. (именуемый (-ые) в дальнейшем – Объект).
Характеристика объекта (-ов) нежилого фонда приведены в техническом (-их) паспорте (-ах) (выкопировке (-ах))________________________________________________

2. Цена Объекта
2.1. Цена Объекта по настоящему Договору составляет _______________________________________ рублей (без НДС). 
Цена Объекта равна его рыночной стоимости, определенной независимым оценщиком в соответствии с Федеральным Законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», что подтверждается отчетом №______ от __________________________г.

Установленная настоящим пунктом цена Объекта не включает стоимость земельного участка, на котором расположен Объект недвижимости.
3. Расчеты по Договору

3.1. Оплата Объекта осуществляется в рассрочку на основании письменного заявления Покупателя-Залогодателя.

3.1.1. Покупатель-Залогодатель уплачивает Продавцу-Залогодержателю указанную в п.2.1 настоящего Договора сумму в следующем порядке:

Первый платеж составляет 10 % (десять процентов) от общей цены объекта - ______________________________________________________________________ рублей, перечисляемый на счет по указанным Продавцом-Залогодержателем реквизитам в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. Датой платежа считается дата поступления денежных средств на счет Продавца-Залогодержателя.

3.1.2. Последующие платежи перечисляются ежемесячно в течение трех лет равными взносами согласно Графику платежей, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора. Валюта платежа – рубль.
Период между __________________ числом (включительно) предыдущего календарного месяца и________________ числом (включительно) текущего календарного месяца именуется процентным периодом.

3.1.3. Покупатель-Залогодатель считается исполнившим свои текущие обязательства в полном объеме и в срок при условии поступления денежных средств на лицевой счет Продавца-Залогодержателя не позднее даты платежа в соответствии с графиком платежей (Приложение к Договору).

3.2. В пределах срока оплаты Объекта (до наступления обусловленного настоящим договором срока погашения платежа) производится начисление процентов на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, исходя из ставки, равной 1/3 (одной трети) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества.

3.3. За просрочку платежа Покупатель-Залогодатель уплачивает Продавцу-Залогодержателю пеню из расчета 1/300 (одной трехсотой) действующей на дату платежа ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, подлежащей уплате за соответствующий период за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности, начиная со следующего за установленным днем уплаты платежа.

В случае образования просроченной задолженности по платежу за соответствующий период и процентам за пользование суммой, выплачиваемым Покупателем-Залогодателем, устанавливается следующая очередность: 1 - погашение долга по процентам, 2 - зачисление в счет платежа.

3.4. Покупатель-Залогодатель вправе произвести досрочное исполнение обязательств по оплате, уведомив в письменной форме Продавца-Залогодержателя за 10 (десять) рабочих дней до даты оплаты.

3.5. В случае досрочного исполнения обязательств по оплате Покупатель-Залогодатель оплачивает сумму с учетом условия, установленного п. 3.3, за месяц, в котором он произвел платеж.

4. Гарантии
4.1. Продавец-Залогодержатель подтверждает и гарантирует, что:

4.1.1. Является полноправным и законным собственником Объекта (предмета залога). До момента заключения данного Договора Объект (предмет залога) не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц. Право собственности Продавца-Залогодержателя на Объект никем не оспаривается и подтверждается свидетельством о регистрации права муниципальной собственности №_________________________от _____________________, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.

5. Передача объекта

5.1. Продавец-Залогодержатель обязан передать, а Покупатель-Залогодатель принять Объект по акту приема-передачи в срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней после уплаты первого платежа согласно п.п. 3.1.1 настоящего Договора.

5.2. Риск случайной гибели или порчи Объекта переходит к Покупателю-Залогодателю с момента подписания уполномоченными представителями сторон и заверения печатями Продавца-Залогодержателя и Покупателя-Залогодателя акта приема - передачи Объекта.

5.3. Ответственность за вред, причиненный третьим лицам в связи с использованием Объекта, переходит к Покупателю-Залогодателю с момента подписания уполномоченными представителями сторон и заверения печатями Продавца-Залогодержателя и Покупателя- Залогодателя акта приема-передачи Объекта.

6. Порядок передачи Объекта (предмета залога) в собственность Покупателю-Залогодателю и в залог Продавцу–Залогодержателю
6.1. Государственная регистрация настоящего Договора производится после оплаты первого платежа Покупателем-Залогодателем от стоимости Объекта в порядке, установленном п.п. 3.1.1 настоящего Договора.

6.2. Право собственности на Объект переходит от Продавца-Залогодержателя к Покупателю-Залогодателю с момента государственной регистрации этого права в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.

6.3. Государственная регистрация перехода права собственности на Объект производится после оплаты первого платежа Покупателем-Залогодателем от стоимости Объекта в размере, установленном пп.3.1.1., в срок не позднее чем через 30 (тридцать) дней после подписания уполномоченными представителями сторон и заверения печатями Продавца-Залогодержателя и Покупателя-Залогодателя акта приема–передачи Объекта.

6.4. Право залога у Продавца-Залогодержателя на Объект, указанный в п. 1.2 настоящего Договора, возникает с момента государственной регистрации настоящего Договора.
7. Обязательства, исполнение которых обеспечено залогом Объекта
7.1. Объектом (предметом залога) - объектом (ами) недвижимости, расположенным (-и) по адресу__________________________________________________________________ общей площадью__________кв.м., обеспечивается исполнение обязательств Покупателя-Залогодателя, возникших на основании настоящего Договора.

8. Права и обязательства сторон

Права и обязательства Продавца-Залогодержателя:
8.1. Продавец-Залогодержатель обязан передать Объект Покупателю-Залогодателю по акту приема- передачи в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, в состоянии, указанном в техническом паспорте Объекта.

8.2. Продавец-Залогодержатель обязан передать Покупателю-Залогодателю все необходимые документы для государственной регистрации настоящего Договора, перехода права собственности на Объект в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан.
Права и обязательства Покупателя-Залогодателя:
8.3. Покупатель-Залогодатель обязан: 
8.3.1. Осуществить приемку Объекта в сроки, установленные п. 5.1 настоящего Договора.
8.3.2. Осуществлять расчеты по настоящему Договору в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.

8.3.3. Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект работникам (специалистам) ремонтно-строительных организаций, жилищных и эксплуатационных органов и служб для осмотра и выполнения ими работ, связанных с ремонтом и технической эксплуатацией инженерных коммуникаций (или строительных конструкций), расположенных на Объекте и предназначенных для совместного их использования иными собственниками здания (строения, сооружения), в состав которого входит Объект.

8.3.4. Нести бремя затрат, связанных: с эксплуатацией и ремонтом используемых инженерных коммуникаций и строительных конструкций здания (строения, сооружения) пропорционально его доле собственности, определяемой как часть объема здания (строения, сооружения); с использованием и поддержанием в надлежащем состоянии земельного участка, прилегающего к зданию (строению, сооружению).

8.3.5. В пятидневный срок со дня государственной регистрации перехода к Покупателю-Залогодателю права собственности на Объект представить Продавцу-Залогодержателю копию Свидетельства о государственной регистрации права собственности Покупателя- Залогодателя на Объект.
9. Основания и порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Изменение настоящего Договора возможно по взаимному соглашению сторон до государственной регистрации перехода права собственности на Объект.

9.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются письменно в виде дополнительных соглашений и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.3. В случае нарушения Покупателем-Залогодателем срока оплаты платежа указанного в п.п. 3.1.1 настоящего Договора, Продавец-Залогодержатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, в установленном действующим законодательством порядке.

9.4. В случае если имеется задолженность за 3 (три) месяца, Продавец-Залогодержатель вправе требовать расторжения настоящего Договора.

10. Ответственность сторон

10.1. За нарушение условий настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

10.2. В случае неисполнения Покупателем-Залогодателем платежных обязательств по оплате Объекта, в сроки установленные настоящим Договором, обращается взыскание на заложенное имущество в судебном порядке или с письменного согласия Покупателя- Залогодателя.

10.3. В случае неисполнения Покупателем - Залогодателем настоящего Договора Продавец - Залогодержатель взыскивает с Покупателя-Залогодателя штраф в размере годовой арендной платы, определяемой в соответствии с действующей Методикой определения арендной платы за нежилые здания (помещения) муниципального нежилого фонда городского округа город Уфа Республики Башкортостан, за пользование Объектом в течение срока действия настоящего Договора.

11. Срок действия договора

11.1. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.

11.2. Договор действует: 
11.2.1. В части купли-продажи Объекта - до даты полного исполнения Продавцом-Залогодержателем и Покупателем-Залогодателем взаимных обязательств по настоящему Договору.

11.2.2. В части обременения Объекта залогом - до даты полного исполнения обязательств Покупателя-Залогодателя по платежным обязательствам.
12. Прочие положения
12.1. Одновременно с передачей права собственности на Объект недвижимости, Покупателю передаются права на земельный участок, занятый Объектом недвижимости и необходимый для ее использования. Покупатель оформляет права пользования земельным участком в соответствии с действующим земельным законодательством.

12.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, подлежат рассмотрению и урегулированию в соответствии с действующим законодательством.
12.3. В случае изменения Покупателем-Залогодателем или Продавцом-Залогодержателем реквизитов, почтового адреса или адреса регистрации данная сторона обязана информировать об этом другую сторону в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента фактического изменения реквизитов.

12.4. Любое уведомление, направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме. Такое уведомление считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в настоящем Договоре.
12.5. Погашение регистрационной записи о залоге производится на основании заявления Покупателя-Залогодателя и Продавца-Залогодержателя и документов, подтверждающих оплату по настоящему договору.
12.6. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

12.7. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых остается у Продавца-Залогодержателя, один - в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республике Башкортостан и один - у Покупателя-Залогодателя.
13. Реквизиты и подписи сторон

Продавец-Залогодержатель: 


Покупатель-Залогодатель:
Приложение № 1 
к Договору купли-продажи объекта недвижимости с рассрочкой платежа и залога
 №____  от «___ »___________ 20__г.

ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ
по оплате объекта (-ов) недвижимости, расположенного (-ых) по адресу _____________________________________________________________________________ 
в рассрочку сроком на 3 (три) года
Покупатель-Залогодатель:______________________________________________________

Адрес:________________________________________________________________________

Телефон:______________________________________________________

В соответствии с Договором №______ от «____» _____________ 20__г., определен следующий график платежей по оплате стоимости объекта (-ов) недвижимости в размере (цена Объекта по настоящему Договору) __________________________________________________(_____________________________

_______________________________________________________) рублей__________ копеек.

Первый платеж произведен «_____» ___________ 20___г. и составляет ________________________(____________________________________________________________________ рублей_____________ копеек.

	№ п/п


	Дата платежа (не позднее)
	Общая сумма погашения, руб.
	Сумма платежа в погашение
	Сумма платежа в погашение %
	Остаток

	
	
	
	
	
	



Итого: общая сумма платежей составляет _________________________________________

 (____________________________________________________) рублей ___________ копеек.

 «____» _____________ 20___г.

Продавец-Залогодержатель:_____________________________________________________ 


Покупатель-Залогодатель:_____________________________________________________ 
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Уфа








 «_____»___________20___г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Продавец-Залогодержатель, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета _______________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и _________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________ 
(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)
в лице___________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем Покупатель-Залогодатель, с другой стороны, на основании Договора купли-продажи объекта (-ов) недвижимости с рассрочкой платежа и залога №_____ от «______»_____________20____г. составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Продавец-Залогодержатель передает, а Покупатель-Залогодатель принимает в собственность объект (-ы) недвижимости,  расположенный (-ые) по адресу: _______________________________________________________, общей площадью ______________________ кв.м. (именуемое (-ые) в дальнейшем – Объект).
Технические характеристики Объекта (-ов) приведены в техническом (-их) паспорте (-ах) (выкопировке (-ах) _______________________________________________________________) __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Объект передается Покупателю в состоянии ______________________________
_____________________________________________________________________________ Видимые недостатки:___________________________________________________________

3. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Адреса и подписи сторон

Продавец-Залогодержатель



 Покупатель-Залогодатель

Приложение № 3

к решению Совета городского округа 

город Уфа Республики Башкортостан 

                                                                                                 от «_25_»_декабря_2008г. №_11/21_

Договор № _________

аренды объекта недвижимости
г. Уфа




                         
       «______» __________ 20_____ г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Арендодатель, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета _________________________________________________, действующего на основании Положения с одной стороны, и ________________________________________________________________________________ 
(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

в лице _________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _____________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании протокола №_____ от _____________________г. о результатах торгов (аукциона/конкурса) заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Согласно условиям настоящего договора Арендодатель на основании протокола о результатах торгов №_____ от «____» ________________________ г. передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующий (-ие) объект (-ы) недвижимости муниципального нежилого фонда: __________________________________________________,
                                                         (перечень объектов и их краткая характеристика)

расположенный (-ые) по адресу: ____________________________________________________,

общей площадью __________________________ кв. м, для использования в целях _________________________________________________________________________________
(указать целевое назначение)

Характеристика объекта (-ов) нежилого фонда приведена в техническом (-их) паспорте (-ах) (выкопировке (-ах)) ______________________________________________

1.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания или государственной регистрации (в случае, если срок аренды установлен в один год и более).

1.3. Стороны признают, что они надлежащим образом ознакомлены с состоянием объекта и находят его пригодным для использования в соответствии с условиями настоящего договора.

1.4. Передача объекта в пользование Арендатора осуществляется Арендодателем не позднее пяти календарных дней со дня подписания настоящего договора с составлением акта приема-передачи в двух экземплярах.

Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду объекта, которые были им оговорены при заключении настоящего договора, или были заранее известны Арендатору, или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра объекта при его передаче.

1.5. Отказ либо уклонение Арендатора от подписания акта приема-передачи объекта в течение пяти дней со дня поступления предложения об этом признаются сторонами официальным предложением Арендатора о расторжении настоящего договора. С этого момента договор прекращает свое действие.

1.6. В случае занятия Арендатором объекта без подписания акта приема-передачи стороны признают фактически установившиеся договорные отношения, при этом Арендатор не вправе предъявлять претензии по поводу состояния объекта.

1.7. Настоящий договор в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации является договором присоединения.

1.8. Арендатор не вправе распоряжаться без согласия Арендодателя как правом аренды, предоставленным ему в соответствии с условиями настоящего договора, так и непосредственно арендуемым объектом путем его продажи, передачи третьим лицам в залог, безвозмездное пользование, а также внесения в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и других организаций или любым иным образом.

На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора.

Передача объекта в аренду не влечет за собой перехода права собственности на данный объект.

1.9. Стороны признают, что они надлежащим образом извещены обо всех условиях заключения и действия настоящего договора.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору в соответствии с настоящим договором объект недвижимого имущества в аренду на основании акта приема-передачи.

2.1.2. Производить учет и контроль внесения арендной платы, соблюдения условий настоящего договора Арендатором.

2.1.3. По прекращении действия настоящего договора принять объект по передаточному акту в соответствии с настоящим договором.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять арендуемый объект в соответствии с настоящим договором.

2.2.2. Использовать арендуемый объект исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора.

2.2.3. Соблюдать в арендуемых помещениях требования надзорных и контролирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.2.4. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, надзорных и контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора и ставящих под угрозу сохранность объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений.

2.2.5. Содержать объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, а также постоянно поддерживать в надлежащем состоянии объект и фасад здания.

Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на объекте.

Профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций арендуемого объекта производят соответствующие жилищно-коммунальные службы или иные организации по договору с Арендатором за его счет.

2.2.6. Не производить на объекте прокладывания скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования (неотделимые улучшения) без письменного разрешения Арендодателя.

Стоимость неотделимых улучшений арендованного муниципального имущества, произведенных Арендатором без согласования с Арендодателем, возмещению не подлежит.

В случае обнаружения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладывания сетей, искажающих первоначальный вид объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определенный предписанием Арендодателя.

2.2.7. Производить за свой счет капитальный ремонт объекта нежилого фонда в сроки, согласованные с Арендодателем, за исключением случаев, когда проведение капитального ремонта вызвано неотложной необходимостью.

2.2.8. Если объект, сданный в аренду, выбывает из строя до окончания полного амортизационного срока его службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату за выбывший из строя объект, а также иные убытки в соответствии с законодательством.

2.2.9. Оформить в установленном порядке права пользования земельным участком, находящимся под переданным объектом недвижимости и закрепленной за ним территорией.

2.2.10. В течение десяти дней с момента подписания акта приема-передачи письменно обратиться в специализированную организацию для заключения договора на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами, и в течении 30 дней с момента подписания акта приема-передачи заключить со специализированной организацией договор на обслуживание арендуемого объекта и снабжение его энергетическими и другими ресурсами.
2.2.11. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора.

2.2.12. Своевременно и полностью вносить Арендодателю арендную плату, установленную по результатам торгов и предусмотренную настоящим договором.

2.2.13. В течение одного месяца со дня подписания настоящего договора заключить договор страхования арендуемого объекта в пользу Арендодателя.

2.2.14. Своевременно перечислять страховой взнос за объект в течение всего срока действия договора страхования.

2.2.15. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно, не позднее двух суток, сообщить о происшедшем Арендодателю и страховой организации, а также в соответствующие компетентные органы, предоставив возможность представителям осмотреть помещение.

2.2.16. Письменно сообщить в вышеупомянутую страховую организацию обо всех изменениях степени риска в срок не более трех рабочих дней с момента наступления этих изменений.

2.2.17. Сдавать арендуемый объект в субаренду (поднаем) в соответствии с пунктом 1.8 настоящего договора только с согласия Арендодателя.

Прекращение действия настоящего договора влечет за собой автоматическое прекращение договора субаренды. При этом исключается преимущественное право субарендатора на перезаключение договора аренды на ранее занимаемое им по договору субаренды помещение.

2.2.18. Не допускать фактического неиспользования арендуемого объекта сроком более одного месяца (за исключением срока проведения ремонта (кроме текущего) объекта или его реконструкции).

2.2.19. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за месяц об освобождении объекта как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном его расторжении. В случае освобождения объекта сдать его Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом его износа в соответствии с действующими нормативами.

2.2.20. По истечении срока действия настоящего договора, а также при досрочном прекращении его действия в срок не более четырнадцати дней передать по акту приема-передачи Арендодателю вместе с арендуемым объектом все произведенные в нем перестройки и переделки, а также неотделимые улучшения, не требуя возмещения средств.

2.3. Стороны обязуются своевременно, не позднее двух недель со дня наступления соответствующих обстоятельств, письменно извещать друг друга об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов, а также фактах ликвидации и реорганизации и иных обстоятельствах, имеющих отношение к предмету настоящего договора.

3. Платежи и расчеты по договору

3.1. По результатам торгов годовая арендная плата определена по настоящему договору в размере ______________________________________________________рублей.

3.2. Размер арендной платы не подлежит пересмотру в течение всего срока действия настоящего договора. 

3.3. Арендная плата вносится Арендатором равными платежами по ________________________________________________________________________________ рублей ежемесячно: за каждый месяц вперед с оплатой до десятого числа оплачиваемого месяца путем перечисления на соответствующий расчетный счет, указанный в настоящем договоре, без выставления Арендатору счета на оплату.

3.4. Расторжение или прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения допущенной задолженности по арендной плате и выплаты пени.

3.5. В случае использования Арендатором объекта по истечении срока действия настоящего договора (несвоевременный возврат арендуемого объекта) в соответствии со статьей 622 Гражданского кодекса Российской Федерации Арендатор обязуется вносить арендную плату и пени за просрочку платежа за пользование объектом в размере и порядке, установленных настоящим договором, за весь период пользования имуществом по истечении установленного срока договора.

3.6. Арендатор оплачивает предоставляемые ему коммунальные и иные услуги по отдельным договорам, заключаемым между Арендатором и организациями, обслуживающими объект.

Арендная плата за землю и платежи за пользование другими природными ресурсами не включаются в состав годовой арендной платы за пользование объектом, устанавливаются и вносятся в порядке и пределах, определяемых соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Башкортостан и муниципального образования.

3.7. Отказ Арендатора от внесения, невнесение или частичное внесение им арендной платы и других платежей, предусмотренных настоящим договором, более двух раз подряд по истечении установленных договором сроков платежа являются основаниями для досрочного расторжения настоящего договора.

3.8. В случае изменения степени риска, при передаче застрахованного помещения в субаренду, изменения страховой стоимости объекта страхования и т.п. страховая компания имеет право пересмотреть размер страховой премии и потребовать от Арендатора уплаты дополнительной премии, причем Арендодатель и Арендатор должны быть уведомлены о произведенном пересчете. Указанное уведомление должно быть произведено таким образом, чтобы стороны настоящего договора ознакомились или имели возможность ознакомиться с произведенным перерасчетом страховой стоимости объекта не позднее чем за один месяц до наступления срока соответствующего платежа.

4. Ответственность сторон. Санкции

4.1. При невнесении Арендатором в установленные настоящим договором сроки арендной платы начисляются пени в размере 0,3 процента с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2. Уплата пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств.

4.3. В случае ухудшения состояния арендованного объекта при прекращении или расторжении настоящего договора Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с нормами действующего законодательства.

5. Расторжение договора

5.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон путем заключения соглашения о расторжении договора, подписанного всеми сторонами.

5.2. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя при возникновении следующих обстоятельств:

5.2.1. Использование объекта с нарушением условий разрешенного (целевого) использования арендуемого объекта, установленных настоящим договором.

5.2.2. Фактическое не использование объекта более одного месяца (за исключением срока проведения ремонта (кроме текущего) объекта или его реконструкции).

5.2.3. Существенное ухудшение либо не обеспечение сохранности арендуемого объекта.

5.2.4. Неуплата или просрочка Арендатором внесения арендной платы подряд более двух сроков, установленных пунктом 3.3 настоящего договора. Частичное внесение арендной платы приравнивается к ее невнесению, невнесение (частичное внесение) Арендатором арендной платы в течение более чем за два срока подряд является основанием досрочного расторжения настоящего договора.

5.2.5. Отказ от внесения арендной платы на измененных условиях в случае, когда такие изменения внесены в порядке, предусмотренном настоящим договором.

5.2.6. Неисполнение обязанности по производству ремонтных работ на арендуемом объекте в установленные сроки.

5.2.7. Передача объекта в субаренду без согласования с Арендодателем, а также допущение Арендатором фактического пользования объекта третьими лицами по договорам комиссии, агентирования, поручения и т.д.

5.2.8. Переоборудование и реконструкция объекта без согласования с Арендодателем.

5.2.9. Нарушение Арендатором условий пункта 1.8 и подпункта 2.3.19 настоящего договора.

5.2.10. Постановка арендуемого объекта на реконструкцию, реставрацию, капитальный ремонт либо принятие решения о сносе здания по градостроительным соображениям.

6. Прочие условия

6.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

6.2. Споры, возникшие при неисполнении настоящего договора, разрешаются в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7. Особые условия

7.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого объекта не являются основаниями для прекращения или расторжения настоящего договора.

7.2. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения действующим на территории Республики Башкортостан законодательством установлены правила, ухудшающие положение Арендатора.

7.3. Особые условия __________________________________________________________

8. Реквизиты сторон

 Арендодатель                                                                                          Арендатор 

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Уфа 

            




«_____»___________20___г.

Комитет по управлению муниципальной собственностью Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, именуемый далее Арендодатель, в лице заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан, председателя Комитета _________________________________________________, действующего на основании Положения, с одной стороны, и ________________________________________________________________________________

(наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)
в лице__________________________________________________________________________,

(должность, Ф.И.О.)

действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, на основании Договора аренды объекта недвижимости №_____ от «______»_____________20____г. составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование объект (-ы) недвижимости муниципального нежилого фонда,  расположенный (-ые) по адресу:______________________________________________, общей площадью ________________________ кв.м. (именуемое (-ые) в дальнейшем – Объект).
Технические характеристики Объекта (-ов) приведены в техническом (-их) паспорте (-ах) (выкопировке (-ах)________________________________________________________________) 
____________________________________________________________________________
2. Объект передается Покупателю в состоянии ________________________________________________________________________________. Видимые недостатки:_____________________________________________________________.
3. Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Адреса и подписи сторон

             Арендодатель







Арендатор
