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Общая пояснительная записка

МУП “АПБ” г. Уфы
Проект планировки и проект межевания территории квартала,
ограниченного улицами Айской, Бакалинской, Караидельской,Степана Злобина
в Кировском районе городского округа город Уфа Республики Башкортоста

1.1. Основание для разработки проекта

-Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 5093 от 
18.11.2014 г.

-Градостроительное задание № 84 от 01.12.2014 г. выданное Главным управлением архитектуры и 
градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан;

-Задание ООО «Деловой центр» на разработку проектной документации по планировки и межеванию 
территории;

-Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 
Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций».

1.2. Исходные данные для проектирования

-Исходные данные по территории, предоставленные компетентными организациями города;
-Топографическая съемка в М 1:500, выполненная МУП «АПБ» г. Уфы в 2015 г.

Характеристики участка

Проектируемая территория расположена в Кировском районе городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан.

Площадь территории в границах проектирования составляет 28,0 га.
Планировочная зона: Старая Уфа.

 Территориальная зона:

Испрашиваемый участок попадает в нижеперечисленные зоны:
Жилая зона  Ж-3.  - для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами выше 6 этажей.
Общественно-деловая зона  ОД-2.  – для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций 

застройки, формирующей общественно-деловой центр городского округа, включающий объекты социального, 
культурного, спортивного назначений.

Инженерно-геологические условия

Проектируемая территория, в соответствии с приложением “Б” СП 11-105-97, ч. I, относится ко II (средней) 
категории сложности инженерно-геологических условий. 

Геоморфология: склон долины и террасированная долина р. Сутолоки. Юго-западной стороной участок 
примыкает к оврагу, частично засыпанный бытовым и строительным мусором, по тальвегу которого протекает 
ручей с постоянным водотоком, а юго-восточная сторона осложнена засыпанными карстово-суффозионными 
понижениями. В северной части территории русло р. Сутолоки зарегулировано трубой.

Геологический разрез представлен четвертичными (техногенными, аллювиальными, аллювиально-
делювиальными) и неогеновыми отложениями. 

Гидрогеология: максимальный уровень подземных вод на территории прогнозируется на глубинах от <0,5 до 
7,0 м и глубже. 

Опасные физико-геологические процессы: на территории возможно развитие склоновых (оползневых, 
эрозионных) и карстово-суффозионных процессов. Относительно интенсивности образования карстовых 
провалов, в соответствии с классификацией СП 11-105-97, ч. II, территория располагается в пределах следующих 
категорий устойчивости: III – недостаточно устойчивой, IV – несколько пониженной устойчивости и V – 
относительно устойчивой. 

 Застройка
На проектируемой территории размещаются ранее запроектированные, строящиеся и существующие 

многоэтажные жилые дома по ул.Айская и ул.Бакалинская, а также планируется размещение четырех 
многоквартирных многоэтажных жилых дома по ул.Степана Злобина.  

На территории размещается Торгово-культурный центр, а также предлагается размещение двух спортивных 
залов, коммерческо-деловых объектов, объектов обслуживания населения, отделения связи, одного 
дошкольного образовательного учреждения на 200 мест.

Основная цель проекта состоит в создании максимально комфортной среды и полноценных условий для 
проживания жителей на проектируемой и близлежащей территории.

Предложение по благоустройству выполнено на основании ранее разработанной документации.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения

В границах территории квартала отсутствуют общеобразовательные учреждения. Вопрос обеспечения 
учебными местами решается за счёт существующих и проектируемых учреждений находящихся на сопредельных 
территориях в границах радиуса доступности 500 м для школ и 300 м для детских садиков (см. схему 
обслуживания населения)

Улично-дорожная сеть и транспорт
При проектировании транспортного обслуживания квартала использованы материалы:

Основные въезды-выезды к торговым комплексам организуются с ул. Бакалинская и ул. Караидельская. Загрузка 
торгово-культурного центра организуется с ул. Караидельская. Загрузка торгово-выставочного центра 
организуется с ул. Бакалинская.  Въезд в подземный паркинг с ул. Бакалинской, выезд на ул. Караидельская.
 Основные въезды-выезды в жилую часть организуются с ул. Айская по проектируемому дублеру и ул. 
Бакалинская. Эксплуатация наземных многоуровневых автостоянок предполагается с 
ул. ул. Караидельская,  ул. Айская, ул. Степана Злобина. Проектом исключается возможность пересечения 
основных пешеходных и транспортных потоков. Пешеходные пути организуются в соответствии с проектируемым 
расположением остановок общественного транспорта. Подъезды к подземным автостоянкам по кратчайшим 
путям от улично-дорожной сети. Все внутренние проезды в квартале запроектированы шириной не менее 6м на 
расстоянии от зданий и площадок в соответствии с санитарными и пожарными нормами проектирования.



Технико-экономические показатели
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Схема расположения элемента планировочной структуры
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Схема современного использования территории и ограничений
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Условные обозначения

Здания нежилые строящиеся 

Здания жилые строящиеся 

Здание торгово-культурного центра “Деловой центр” 



Схема современного использования территории и ограничений
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Схема планировочной организации территории
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Схема организации улично-дорожной сети и функционального зонирования территории

МУП “АПБ” г. Уфы
Проект планировки и проект межевания территории квартала,
ограниченного улицами Айской, Бакалинской, Караидельской,Степана Злобина
в Кировском районе городского округа город Уфа Республики Башкортоста

Условные обозначения

Красные линии



Схема обслуживания населения

МУП “АПБ” г. Уфы
Проект планировки и проект межевания территории квартала,
ограниченного улицами Айской, Бакалинской, Караидельской,Степана Злобина
в Кировском районе городского округа город Уфа Республики Башкортоста

Условные обозначения



Разбивочный план межевания территории
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Корректируемый земельный участок

Сохраняемый земельный участок

Проектируемый земельный участок



План границ зон действия публичных сервитутов
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План границ земельных участков с оценкой изъятия земель
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Схема градостроительных планов земельных участков
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