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Общая пояснительная записка

1.1. Основание для разработки проекта

-Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан № 5640 от 23.12.2014 г.

-Градостроительное задание № 2 от 19.01.2015 г. выданное Главным управлением 
архитектуры и градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан;

-Задание ООО «Технострой» на разработку проектной документации по планировки и 
межеванию территории;

-Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия 
гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций».

1.2. Исходные данные для проектирования

-Исходные данные по территории, предоставленные компетентными организациями города;
-Топографическая съемка в М 1:500, выполненная МУП «АПБ» г. Уфы в 2014 г.;
-Заключение об инженерно-геологических условиях, выполненные МУП «АПБ» г. Уфы  в 

2014 г.

Характеристики участка

Проектируемая территория расположена в Орджоникидзевском районе городского округа 
город Уфа Республики Башкортостан.

Площадь территории в границах проектирования составляет 19,0 га.

Планировочная зона: Проспект Октября.

Территориальная зона:
Испрашиваемый участок попадает в нижеперечисленные зоны:
Жилая зона Ж-3. - для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами выше 6 

этажей.
Общественно-деловая зона ОД-3. – для широкого спектра коммерческих и обслуживающих 

функций застройки, формирующей центры районного значения, включающий объекты 
социального, культурного, спортивного назначений.

Коммерческо-производственная зона КП-1. – для специализированных видов коммерческой 
деятельности, связанных с хранением, сортировкой, переработкой, распределением и продажей 
крупных партий товаров, логистические центры, терминалы.

Инженерно-геологические условия

Проектируемая территория, в соответствии с приложением “Б” СП 11-105-97, ч. I, относится 
к III (сложной) категории сложности инженерно-геологических условий. 

В геоморфологическом отношении: территория приурочена к склону водораздела рек Белой 
и Уфа, осложненная двумя карстово-эрозионными оврагами, в настоящее время частично 
снивелированными. Также территория осложнена карстовыми воронками.  Абсолютные 
отметки изменяются в пределах 140,3-175,8 м.

 Параметры планируемого строительства
Планируется исключение красных линий по ул. Депутатская между улицей Российской и Уфимского шоссе, площадью 

участка общего пользования 1,17 га (11738,44 кв. м.).
В результате присоединения территории квартала ограниченного улицами Российской, Даута Юлтыя, Уфимское шоссе - 

2площадью 100130,54 м  с территорией квартала ограниченного улицами Российской, Уфимское шоссе и переулком Российским 
2 2 2 - площадью 40152,58 м и территории общего пользования –11738,44 м  площадь проектирования увеличивается до 152021,56 м

или 15,2 га.

Застройка
2Проектом предусматривается сохранение существующего жилого фонда общей площадью – 91,5 тыс. м .

В границах проектируемой территории восточнее строящегося многоэтажного жилого дома по ул. Российской, предлагается 
2размещение одного 18 этажного жилого дома общей площадью 4 419,32 м .

2Проектом предусматривается снос существующих жилых домов общей площадью 4,7 тыс. м  находящихся по следующим 
адресам: ул. Хабаровская, д. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18; переулок Печерский, д. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 с последующим размещением 
детского сада на 350 мест. 

Между жилыми домами по ул. Даута Юлтыя д. 10 и 12 предлагается размещение полуподземной автостоянки на 64 
машиноместа и спортивным залом.

Стадийность освоения существующего земельного участка 02:55:020206:51 (назначение см. п.104  таблицы 1): 
1 очередь сохранение индивидуального жилого дома № 74 по ул. Давлекановская.
На расчетный срок планируется размещение 18-ти этажного жилого дома после сноса жилого дома   № 74 по ул. 

Давлекановская.

Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения
Для жителей проектируемого жилого дома требуемое количество учебных мест в общеобразовательных учреждениях 

составляет – 28 мест, в дошкольных учреждениях – 7 мест.
Вопрос обеспечения местами в дошкольных учреждения решается путем размещением детского сада на 350 мест. 
В границах проектируемой территории отсутствуют общеобразовательные учреждения. Обеспечение учебными местами 

решается за счёт существующих и проектируемых учреждений находящихся на сопредельных территориях в границах радиуса 
доступности 500 м для школ.

В радиусе пешеходной доступности располагаются гимназия № 64, школа № 69, школа            № 124, на сегодняшний день 
данные учебные заведения переполнены, в связи, с чем учебными местами жители проектируемого квартала будут обеспечены 
по факту уменьшения численности учащихся в существующих школах и за счет проектируемых общеобразовательных 
учреждений.

Так проектом планировки жилого района «Глумилино» в границах территории микрорайона № 9 ограниченного улицами 
Уфимское шоссе, Российской, Шайхзады Бабича и Рудольфа Нуриева предусмотрена школа на 1770 мест при требуемом 
количестве для микрорайона № 9 в 1700 мест. В Микрорайоне № 10 требуемое количество учебных мест – 604, вышеуказанным 
проектом предусмотрено увеличение численности учащихся путем реконструкции существующей школы № 124.

Улично-дорожная сеть и транспорт
Территория проектирования имеет сложившуюся улично-дорожную сеть.
Улицы в границах территории проектирования имеет следующее значение:
Улицы Российская, Уфимское шоссе и продолжение улицы Депутатской – магистральные улицы районного значения;
переулок Российский и ул. Даута Юлтыя – улицы местного значения в жилой застройке;
Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания предусмотрены внутриквартальные проезды 

с числом полос движения 1,2 шириной 2,75-3,75 м, 

Организация общественного и пассажирского транспорта
Вся территория проектирования находится в пределах 500 метрового радиуса доступности остановочных пунктов 

общественного транспорта находящихся на ул. Российская. 
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Технико-экономические показатели
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Схема расположения элемента планировочной структуры
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Схема современного использования территории и ограничений

МУП “АПБ” г. Уфы

Проект планировки  территории ограниченной улицами Российской, Даута Юлтыя, 
Уфимское шоссе, переулком Российским в Орджоникидзевском районе городского округа 
город Уфа Республики Башкортостан

Сооружения нежилые

Здания жилые малоэтажные

Общественные здания



Схема современного использования территории и ограничений
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Схема планировочной организации территории
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Схема планировочной организации территории
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Схема организации улично-дорожной сети и функционального зонирования территории
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Схема обслуживания населения
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Технико-экономические показатели
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Разбивочный план межевания территории
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Разбивочный план межевания территории
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План границ зон действия публичных сервитутов
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План границ земельных участков с оценкой изъятия земель
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Схема градостроительных планов земельных участков
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