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Описание проекта

1. Основание для  разработки проекта 
- Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 748 от 11.03.2015 г.; 
- Градостроительное задание № 697 от 28.03.2012 г., выданное Главным управлением архитектуры и 
градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан; 
- Задание ООО «СтройТЭК» на разработку проектной документации по планировки и межеванию территории; 
- Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 
Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций». 
 

2. Характеристики участка 
Планировочная зона: Центр 
Проектируемая территория расположена в Ленинском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан. 
Территориальные зоны: Ж-3 - для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами выше 6 этажей. 
Ориентировочная площадь: 11,4 га. 
 
3. Современное использование территории 
В настоящее время на проектируемой территории располагаются: 
существующие автомобильные дороги,  инженерные коммуникации, школа высшего спортивного мастерства, здание 
библиотеки, административные здания, индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, многоэтажные 
многоквартирные жилые дома со встроенными объектами обслуживания, строящееся административное здание, 
хозяйственные постройки, металлические и капитальные гаражи, зеленые насаждения. 
 

4. Планировочные ограничения 
Архитектурно-исторический регламент 
Ограничения по архитектурно-историческому регламенту: 
ГК-4. Территории в пределах визуальных зон видимости при въезде в город по всем направлениям и с точки зрения 
панорамного восприятия территории города вдоль магистралей городского значения и со стороны водоемов - рек Белая 
и Уфа. Зона охраняемого археологического культурного слоя памятников: ЗОАКС-2. Специальная охранная зона 
объектов археологии предназначена для охраны территорий вероятного нахождения памятников археологии – древних 
поселений, селищ, могильников, погребений, а также археологических объектов, считающихся в большей степени 
разрушенными. Объекты археологического наследия на проектируемой территории отсутствуют. 
Объединенная охранная зона памятников: ООЗ. Объединенная охранная зона памятников архитектуры. 
Зона регулирования застройки памятников: ЗРЗ. Зона регулирования застройки памятников. 
 Архитектура и история 
На разрабатываемой территории расположены следующие выявленные объекты культурного наследия, согласно письму 
Министерства культуры от 10.03.2015г. №02-15/580: 
- здание-памятник «Медресе при 3-ей Соборной мечети Уфы» (здание-памятник), ул. Лесопильная, 34, начало XX в. 
- здание-памятник  «3-я Соборная мечеть» (здание-памятник),  ул. Нуриманова 24/1,  начало XX в. 
- здание-памятник «Дом Тихониных» (памятник архитектуры) , ул.  Коммунистическая, 13,  Конец XIX в. 
 - здание-памятник «Дом Кузнецовых с воротами» (памятник архитектуры деревянного зодчества) ул. Гафури, 69, XIXв. 
 

5. Параметры планируемого строительства 
Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проектируемой территории продиктована 
особенностями ситуации, к числу которых относятся следующие факторы: 
- расположение участка в зоне особого регулирования градостроительной деятельности ГК-4; 

   - целесообразность освоения заброшенной и неухоженной территории в центре города; 
- завершение застройки улиц Султанова, Чернышевского, Гафури и Свердлова; 
- наличие памятников архитектуры и культуры, расположенных на данном участке; 
- сложившиеся условия транспортной структуры. 
Красные линии 
В проекте планировки территории сохраняется ширина красных линий согласно ранее разработанному и 
утвержденному проекту планировки территории, ограниченной улицами Нехаева, Красина, Аксакова, Заки Валиди, 
Алтайской, рекой Белой в Ленинском и Кировском районах городского округа город Уфа Республики Башкортостан, 
выполненному ЗАО ПИ "БГП" по заказу Главархитектура Администрации городского округа город Уфа РБ, а так же 
утвержденному проекту планировки территории квартала № 413, ограниченного улицами Чернышевского, Гафури, 
Коммунистической и Султанова в Ленинском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан, 
выполненному ЗАО "Генпроект", по заказу ООО "СтройИнвест". Проезжая часть так же нанесена согласно данных 
проектов и нормируемым параметрам улично-дорожной сети.  
 
 
 

Застройка 
Проектом предлагается застройка территории многоквартирными жилыми домами, высотой 9-10-15-17 этажей. 
Жилищная обеспеченность принята 30-40 кв. м. на человека. 
Жилые зоны сформированы из домов 9-10-15-17  этажности предназначенных для размещения одно-, двух- и 
трёхкомнатных квартир. Во всех домах предполагается размещение жилья, начиная со второго этажа. Первый этаж 
занимают встроенные помещения для обслуживания населения и коммерческие помещения.  
Во дворах домов предусмотрены площадки для взрослого населения, детских игр, занятия спортом, бытовых нужд, 
площадки для мусора, гостевые и временные парковки.  
В центре квартала №413 располагается школа высшего спортивного мастерства. В квартале №469 – детский сад на 127 
мест. В квартале №413 в жилых домах литер 3, 8 размещаются группы кратковременного пребывания детей по 20 мест. 
Что касается общеобразовательной школы – школьные места предусмотрены в общеобразовательных школах №2 и 
№10, в радиусе пешеходной доступности 500-650 метров, в соответствии с предоставленными исходными данными.  
Для обеспечения жильцов квартала местами постоянного и временного хранения автомобилей проектом предусмотрено 
размещение открытых парковочных мест во дворах и подземных паркингов литер 4.3, 5.3, 6.1, 8.1, 9.4и 17.1 – в квартале 
№413, литеры 1.3 и 2.5 – в квартале №469. 
 

6. Жилая застройка. Благоустройство 
Основная цель проекта состоит в создании максимально комфортной среды и полноценных условий для проживания  
жителей на проектируемой территории. Проектом предусмотрено необходимое благоустройство жилой застройки. 
Предложение по благоустройству выполнено на основании расчетов по нормативным требованиям обеспеченности 
территорий соответствующими площадками и проездами. Озеленение территории предусмотрено в соответствии с 
расчетом 6м2 на человека. Общая площадь озеленения в границах проектируемой территории составляет 21700м2. 

 
7. Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения 
Система общественно-делового, социального и культурно-бытового обслуживания населения включает объекты 
районного значения (эпизодического обслуживания) и микрорайонного значения (повседневного обслуживания). 
Расчёт потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах произведён по нормативам 
градостроительного проектирования городского округа г. Уфа РБ, утверждённым решением Совета городского округа 
г. Уфа РБ № 22/6 от 23.12.2009 г.  

Для обеспечения мест в детских дошкольных учреждениях для населения кварталов №413, 469 в количестве 3651     
человек запроектирован детский сад на 127 мест в квартале №469, а также размещение групп кратковременного 
пребывания детей в проектируемых жилых домах литер 3 и 8 на 40 мест. Согласно справке отдела образования 
Администрации Ленинского района ГО Уфы от 27.02.2015г. в зоне доступности проектируемых кварталов располагаются 
МБОУ СОШ №10, расположенное по адресу: Зенцова, 47а, проектная мощность 600 мест, фактическое посещение 550 
учащихся; МБОУ лицей №2, расположенное по адресу: ул. Гафури, 103, проектная мощность 825 мест, фактическое 
посещение 450 учащихся. Также в радиусах доступности центра 550-650 метров располагаются: общеобразовательная 
школа№35 по адресу ул. Гафури 7 (проектная мощность 1100 мест, фактическое посещение 1090 учащихся (запас 10 
мест);  общеобразовательная школа№45 по адресу: ул. Пушкина 67 и общеобразовательная школа-гимназия №91 по 
адресу: ул. Красина 33. Проектом предлагается, с учетом анализа территории, реконструкция школ №35 с увеличением 
емкости на 100 мест и № 10 с увеличением емкости на 60 мест для обслуживания проектируемой территории кварталов 
№413, 469. Также в квартале №413 запроектирован клуб на 50 мест, в жилом доме литер 9 запроектирована поликлиника 
на 200 мест. 

 
8. Улично-дорожная сеть и транспорт 
Структура улично-дорожной сети принята согласно ранее разработанному Проект планировки территории, 
ограниченной улицами Нехаева, Красина, Аксакова, Заки Валиди, Алтайской, рекой Белой в Ленинском и Кировском 
районах городского округа город Уфа Республики Башкортостан, выполненному ЗАО ПИ "БГП" по заказу 
Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа РБ. 
Улично-дорожная сеть и поперечные профили улиц в пределах рассматриваемых границ выполнены в соответствии с 
требованиями СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
Внутриквартальные проезды проектируемой территории запроектированы с учетом норм градостроительного 
проектирования и пожарной безопасности. 
Организация общественного транспорта 
В графической части указаны существующие остановки общественного транспорта, расположенные на улице Гафури, а 
так же проектируемые остановки по улицам Чернышевского и Султанова. 
Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта составляет не 
более 500 м. Расстояния между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта в пределах 
проектируемой территории не более 500 м.  
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п/п 
Показатели 

Ед. 
изм. 

Кол-во, 
всего 

квартал 

№413 
квартал 

№469 

1 2 3 4 5 6 

Технико-экономические показатели проекта
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Учреждения и предприятия обслуживания населения 
Общая площадь объектов общественного назначения, в том 
числе: кв. м 19 964,8 13176,8 6788 

- встроенные кв. м 10 508,6 5085,6 5423 
- отдельно стоящие кв. м 9 456,2 8091,2 1365 

4.1 Количество мест в детских садах по проекту мест 167 40 127 

5 Транспортная инфраструктура 

5.1 
Протяжённость улично-дорожной сети: км 1,48 - - 

из них магистральные улицы  км 1,48 - - 

5.2 

Гаражи, автомобильные стоянки в пределах границы 
проектирования, в том числе: 

м/м 1040 801 239 

- в пределах кварталов, в том числе: м/м 926 707 219 

- подземные м/м 722 587 135 

- наземные м/м 189 110 79 
- стоянки для общественных зданий (двойного 
использования) 

м/м 15 10 5 

- за пределами кварталов (вдоль улиц Султанова, Гафури и 
Коммунистической) в границах проектирования м/м 114 94 20 

6 Сносимые здания и сооружения 

6.1 
Общая площадь сносимых зданий и сооружений в пределах 
границы проектирования,  

кв. м 17134,5 10711,3 6423,2 

 
 
 
 

  

   

№ 
п/п 

Показатели 
Ед. 
изм. 

Кол-во, 
всего 

квартал 

№413 
квартал 

№469 

1 2 3 4 5 6 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта (по заданию) га 11,4 - - 

1.2 Территория разрабатываемых кварталов в красных линиях: га 8,37 4,53 3,84 

1.2.1. территория жилой застройки га 7,10 3,8 3,3 

1.2.2. территория общественных зданий га 0,98 0,98 - 

1.2.3. Территории детского сада в квартале №469 га 0,43 - 0,43 

1.2.4. Территории прочих объектов га 0,06 0,03 0,03 
1.3 Площадь застройки га 4,67 2,95 1,72 

1.4 Коэффициент плотности застройки  1,8 1,53 2,23 

1.5 Коэффициент озеленения 
м2/ 
чел 

6,0 5,0 7,4 

1.7 Площадь озеленения м2 21700 10836 10864 

2 Население 

2.1 

Численность населения всего, в том числе: чел. 3651 2185 1466 

- в существующих домах чел. 1267 494 773 

- в проектируемых домах  2384 1691 693 

2.2 Плотность населения 
чел./ 
га 434 482 381 

3 Жилищное строительство 

3.1 Общая площадь квартир в жилых домах (всего), в т.ч. кв. м 110339,1 69 907,1 40432 

3.2 - проектируемых кв. м 74 071,1 55 297,1 18774 

3.3 - существующих кв. м 36 268,0 14 610,0 21658 

3.4 Средняя этажность застройки этаж 9 10 9 

3.5 

Жилищная обеспеченность  

- в существующих жилых домах 
кв.м./ 
чел. 28 29 28 

- в проектируемых жилых домах 
кв.м/ 
чел. 

30-40 30-40 30 

Общая площадь объектов общественного назначения, в том 
числе: кв. м 19 964,8 13176,8 6788 
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Улица  ГоспитальнаяУлица  Гафури

Здания спортивной школы и библиотекиПерекресток улиц Коммунистическая и Гафури

Перекресток улиц  Гафури и Чернышевского

Перекресток улиц  Коммунистическая и Султанова

Улица  НуримановаПерекресток улиц  Чернышевского и Султанова

Улица  Султанова
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Существующее положение. Фото квартала №413



Перекресток улиц Коммунистическая и СултановаУлица Свердлова. Здание ГУФСИН.

Перекресток улиц Свердлова и ГафуриПерекресток улиц Коммунистическая и Гафури
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Существующее положение. Фото квартала № 469
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               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема современного использования территории



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО,
               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема зон с особыми условиями использования территории



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО,
               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема планировочной организации территории



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО,
               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема планировочной организации территории. Ведомость зданий и сооружений

продолжение таблицы



Квартал
 №469

Квартал
 №413

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО,
               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта
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Разбивочный план красных линий

Квартал №469

Квартал №413
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              ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Схема обслуживания населения



ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО,
               ГАФУРИ И СВЕРДЛОВА В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Сводный план сетей
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Схема территориальных зон



Разбивочный план межевания территории квартала №413

                                             ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО, ГАФУРИ И КОММУНИ-
                                             СТИЧЕСКОЙ В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН. КВАРТАЛ №413

Под здание общественного назначения



План границ зон действия публичных сервитутов территории квартала №413

                                             ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО, ГАФУРИ И КОММУНИ-
                                             СТИЧЕСКОЙ В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН. КВАРТАЛ №413



План границ земельных участков с оценкой изъятия в квартале №413

Под здание общественного назначения

                                             ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО, ГАФУРИ И КОММУНИ-
                                             СТИЧЕСКОЙ В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН. КВАРТАЛ №413



Схема градостроительных планов земельных участков в квартале №413

Под здание общественного назначения

                                             ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО, ГАФУРИ И КОММУНИ-
                                             СТИЧЕСКОЙ В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН. КВАРТАЛ №413



Технико-экономические показатели проекта межевания

№ 

п/п 
Показатели 

 

Ед. 

изм. 

 

 

Количество 

 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта  га 7,9 

1.2 Территория квартала №413 в красных линиях га 4,5 

2 Население  

2.1 Численность населения в квартале всего, в том числе: чел.  2185 

2.2 в существующих домах чел. 494 

2.3 в проектируемых домах чел. 1691 

3 Жилищное строительство 

3.1 Общая площадь квартир в жилых домах всего, в том числе: кв. м 69 907,1 

3.2 в проектируемых домах кв. м 55 297,1 

3.3 в существующих домах кв. м 14 610,0 

3.4 Жилищная обеспеченность   

3.4.1 - в существующих жилых домах 
кв.м/ 

чел. 
29 

3.4.2 - в проектируемых домах 
кв. м/ 

чел. 
30-40 

3.5 Плотность населения 
чел/ 

га 
485 

4 
Общая площадь объектов общественного назначения по      

проекту, в том числе: 
кв. м 5085,6 

5 Автомобильные парковки по проекту всего м/м 687 

6 Общая площадь сносимых зданий и сооружений кв. м 10 711,3 

7 
Количество земельных участков всего, 

из них: 
шт. 20 

7.1 Земельные участки под жилые дома шт. 11 

7.2 Земельные участки под общественные здания и сооружения шт. 4 

7.3 Земельные участки под инженерно-технические объекты шт. 5 

8 
Площадь зоны действия предлагаемого к установлению 

публичного сервитута всего 
кв.м. 9636,2 

9 
Площадь территории изъятия из существующих земельных 

участков всего 
кв.м. 25 581,5 
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Фото с макета
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                                             СТИЧЕСКОЙ В ЛЕНИНСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН. КВАРТАЛ №413



Фото с макета

                                             ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ОГРАНИЧЕННОЙ УЛИЦАМИ СУЛТАНОВА, ЧЕРНЫШЕВСКОГО, ГАФУРИ И КОММУНИ-
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