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Описание проекта

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

1. Проект разработан с учётом: 
- Уфа. Корректировка генерального плана. Выполнена ЗАО "Ленинградский Промстройпроект по заказу 

Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа РБ, утверждена 04.08.2006 г.; 
- Проект планировки территории, ограниченной улицами Нехаева, Красина, Аксакова, Заки Валиди, 

Алтайской, рекой Белой в Ленинском и Кировском районах городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан. Выполнен ЗАО ПИ Башкиргражданпроект по заказу Главархитектуры Администрации 
городского округа город Уфа РБ, утвержденный 17.03.2010г.; 

- Правила землепользования и застройки городского округа город Уфа Республики Башкортостан. 
Выполнены Главархитектурой Администрации городского округа город Уфа РБ, утверждены 22.08.2008 г.; 

 
1. 1. Основание для  разработки проекта 
-Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 1846 

от 06.05.2015 г. 
-Градостроительное задание № 14 от 12.05.2015 г., выданное Главным управлением архитектуры и 

градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан; 
-Задание ООО «БашАнтэк» на разработку проектной документации по планировки и межеванию 

территории; 
-Задание на разработку специального раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской 

обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций». 
 
2. Современное использование территории 

     На момент начала проектирования территория квартала занята, в основном, жилой, частной и 
муниципальной застройкой, представленной деревянными, каменными и смешанными по материалам стен 
домами. В настоящее время на территории квартала в нормальном техническом и санитарном состоянии 
находятся многоэтажные жилые дома со встроенными объектами обслуживания по адресу: ул. Пушкина 82, 
ул. К.Маркса 5а, 5/1,  9/1 и ул. Заки Валиди 43а. Также в квартале располагаются малоэтажные жилые дома 
по адресу: ул. ул. К.Маркса 5/2, 5/3, 5/7(объект культурного наследия), 9а. 
  
Индивидуальная приусадебная застройка с приусадебными участками: 
жилые дома по адресу: ул. Карла Маркса 41, 43, Гоголя 20 (строение 1, 2), Гоголя 22 (строение 1, 2, 3), 
Гоголя 24, Гоголя 26 (строение 1, 2), Гоголя 28. 
 
Объекты общественной и коммунальной застройки:  
- Здание Башкирской таможни по ул. Пушкина 86 (объект культурного наследия); 
- Здание музей им. М.Гафури по ул. Гоголя 28 (объект культурного наследия); 
- Хозяйственный дом усадьбы Одинцовых по ул. ул. Гоголя 28 (объект культурного наследия); 
- Главный дом усадьбы Одинцовых по ул. Пушкина 80 (объект культурного наследия); 
- Каменные и металлические индивидуальные гаражи (78 шт.); 
- Здание РП №47 и ТП № 5034, ТП № 150 
- существующие инженерные коммуникации; 
- индивидуальные жилые дома с приусадебными участками (11 шт.); 
- хозяйственные постройки; 
- зеленые насаждения; 
- существующие автомобильные дороги; 
 
Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения: 
- Детский сад №22 с фактической наполняемостью 274 места (согласно справке Мин. Образования РБ). 
Существующие улицы, в основном, благоустроены и имеют асфальтовое покрытие. 
Территории улиц и приусадебных участков озеленены.  
 

3. Проектные решения 
В проекте планировки территории сохраняется ширина красных линий согласно ранее разработанному и 

утвержденному проекту планировки территории, ограниченной улицами Нехаева, Красина, Аксакова, Заки 
Валиди, Алтайской, рекой Белой в Ленинском и Кировском районах городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан, выполненному ЗАО ПИ "БГП" по заказу Главархитектура Администрации 
городского округа город Уфа РБ. 

 Проезжая часть так же нанесена согласно данному проекту и нормируемым параметрам улично-
дорожной сети.  

Застройка 
Проектом предлагается комплексное освоение территории квартала. По улице Гоголя запроектирован 

многоквартирный жилой дом литер 1 высотой 18 этажей со встроенными помещениями на 347 жителей, а 
также двухуровневый подземный паркинг на 99 м/м.  

 
 
 

Также для существующих многоэтажных жилых домов №82 по ул. Пушкина, №9/1, 5/7, 5/1, 5а по ул. К. 
Маркса и №43а по ул. З. Валиди запроектирован подземный двухуровневый  паркинг на 57 м/м. 

Проектом предложено упорядочивание застройки квартала и комплексное благоустройство дворов с 
перспективным сносом малоэтажных ветхих домов №5/2, 5/3, 9а по ул. Карла Маркса. 

 Во дворах домов предусмотрены площадки для взрослого населения, детских игр, занятия спортом, 
бытовых нужд, хоз.площадки, гостевые и временные парковки, а также озеленение газонов и организация 
тротуаров с пандусами для инвалидов. 

  
На пересечении улиц Гоголя и Заки Валиди запроектирован Арбитражный суд проектной организацией 

«Башкиргражданпроект». Здание суда имеет свой выделенный участок, согласно выданным ГПЗУ 
(Смотреть Том 1.1, стр. 75-120). Под зданием суда запроектирован подземный паркинг на 7 м/м, также на 
территории запроектированы открытые парковки для посетителей и сотрудников суда. 

 
Проектом сохраняются памятники культурного наследия: 
- «Дом Костерина» здание Башкирской таможни по ул. Пушкина 86; 
- Дом-музей им. М.Гафури по ул. Гоголя 28; 
- Хозяйственный дом усадьбы Одинцовых» по ул. ул. Гоголя 28; 
- Главный дом усадьбы Одинцовых по ул. Пушкина 80. 

Также в центре квартала  располагается существующий детский сад №22 с отведенным участком 
площадью 5041,16 м2. Проектом предусмотрен двухэтажный пристрой к существующему детскому саду 
площадью 390 м2 на 60 мест. Участок под детский сад, согласно проекту расширен с учетом 
благоустройства территории дворов и составляет 5644,4 м2.  

Для обеспечения жильцов квартала местами постоянного и временного хранения автомобилей проектом 
предусмотрено размещение открытых парковочных мест во дворах и подземных паркингов литер 1.1 на 99 
м/м и литер 5 на 57 м/м. 

 
Проектные показатели по кварталу: 
1. Количество жителей всего – 1 184 чел., в том числе: 
- в существующих многоэтажных жилых домах – 837 человек; 
- в проектируемых многоэтажных жилых домах – 347 человек; 
2. Общая площадь квартир всего – 33 357,2 м2, в том числе: 
- в существующих многоэтажных жилых домах – 19 457,2 м2; 
- в проектируемых многоэтажных жилых домах – 13 900 м2. 
3. Жилищная обеспеченность: 
- в существующих жилых домах – 18 м2 на человека; 
- в проектируемых жилых домах - 40 м2 на человека; 
 
4. Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения 
Система общественно-делового, социального и культурно-бытового обслуживания населения включает 

объекты районного значения (эпизодического обслуживания) и микрорайонного значения (повседневного 
обслуживания). 

Расчёт потребности в детских дошкольных учреждениях и общеобразовательных школах произведён по 
нормативам градостроительного проектирования городского округа г. Уфа РБ, утверждённым решением 
Совета городского округа г. Уфа РБ № 22/6 от 23.12.2009 г. и составляет 46 мест на 1000 человек в детских 
дошкольных учреждениях и 160 мест на 1000 человек в общеобразовательных школах. 

Для обеспечения мест в детских дошкольных учреждениях для населения квартала в количестве 1184 
человек необходимо 54 места. Проектом предлагается реконструкция существующего детского сада №22 с 
увеличением на 60 мест. Детский сад может обслуживать как проектируемый квартал, так и близ лежащие. 

Исходя из нормативных расчетов для 1184 жителей необходимо 189 место в общеобразовательных 
школах. Согласно справке Министерства образования РБ №04-05/806 от 24.06.2015г. в зоне доступности 
500-650 метров проектируемого квартала располагаются Гимназия №3, расположенное по адресу: Пушкина, 
108, проектная мощность 1100 мест, фактическое посещение 1557 учащихся; СОШ №35, расположенное по 
адресу: ул. Гафури, 7, проектная мощность 1100 мест, фактическое посещение 1090 учащихся (запас 10 
мест). СОШ №45, расположенное по адресу: ул. Пушкина, 67, проектная мощность 429 мест, фактическое 
посещение 1220 учащихся.  

Также в радиусе доступности квартала 500 метров в проектируемом квартале №5, ограниченный 
улицами Тукаева, местные Дубнячки и проектируемыми улицами №1, №2 располагается 
общеобразовательная школа на 644 места, согласно утвержденному проекту планировки и межевания. 
Согласно расчетам запас свободных мест в проектируемой школе составляет 259 мест. 
 



Технико-экономические показатели проекта
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п/п Показатели Ед. изм. 
 

Кол-во 

1 2 3 4 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта  га 7,5 

1.2 Территория разрабатываемого квартала в красных линиях: га 4,5 

1.2.1. территория жилой застройки га 2,43 

1.2.2. территория общественных зданий га 1,35 

1.2.3. Территории детского сада  га 0,56 

1.2.4. Территории прочих объектов га 0,20 

1.3 Площадь застройки га 1,56 

1.4 Коэффициент плотности застройки  2,9 

1.5 Коэффициент озеленения м2/ чел 6,8 

1.7 Площадь озеленения м2 7 523,6 

2 Население     

2.1 

Численность населения всего, в том числе: чел. 1 184 

- в существующих домах чел. 837 

- в проектируемых домах  347 

2.2 Плотность населения чел./ га 246 

3 Жилищное строительство 

3.1 Общая площадь квартир в жилых домах (всего), в т.ч. кв. м 33 357,2 

3.2 - проектируемых кв. м 13 900 

3.3 - существующих кв. м 19 457,2 

3.4 Средняя этажность застройки этаж 6 

3.5 

Жилищная обеспеченность  

- в существующих жилых домах кв.м./чел. 18 

- в проектируемых жилых домах кв.м/чел. 40 

4 

Учреждения и предприятия обслуживания населения 

Общая площадь объектов общественного назначения, в том 

числе: 
кв. м 18 056,4 

- встроенные кв. м 5233,4 

- отдельно стоящие кв. м 12 823 

4.1 Количество мест в детских садах по проекту мест 60 

5 Транспортная инфраструктура 

5.1 Протяжённость улично-дорожной сети  км 0,92 

5.2 

Гаражи, автомобильные стоянки в пределах границы 

проектирования, в том числе: 
м/м 376 

- подземные м/м 163 

- наземные м/м 85 

- стоянки для общественных зданий (двойного 

использования) 
м/м 128 

6 Сносимые здания и сооружения 

6.1 Общая площадь сносимых зданий и сооружений в квартале кв. м 5 852 



Схема расположения элемента планировочной структурыСхема городского округа город Уфа
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Улица  Гоголя и Заки Валиди

Вид на квартал сверху с улицы ПушкинаВид на квартал сверху с улицы Гоголя

Существующее положение. Фото квартала 
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          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

Улица  Заки Валиди и Карла Маркса Улица  Гоголя и Пушкина



Схема современного использования территории
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          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

3

1



Схема зон с особыми условиями использования территории
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Схема планировочной организации территории

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

1184 33357,2

17

12 147,7

189,4



Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
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Разбивочный план красных линий
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Схема обслуживания населения
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Схема территориальных зон
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          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН



Разбивочный план межевания территории квартала

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН



Схема границ зон действия публичных сервитутов

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН



Схема границ земельных участков с оценкой изъятия земель

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН



Схема градостроительных планов земельных участков

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН



Технико-экономические показатели проекта межевания

          ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ  И  ПРОЕКТ  МЕЖЕВАНИЯ  ТЕРРИТОРИИ,  ОГРАНИЧЕННОЙ  УЛИЦАМИ  ЗАКИ  ВАЛИДИ,  ГОГОЛЯ, 
          ПУШКИНА И КАРЛА МАРКСА В КИРОВСКОМ РАЙОНЕ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ГОРОД УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

 

п/п Показатели Ед. изм. 
 

Кол-во 

1 2 3 4 

1 Территория 

1.1 Территория в границах проекта  га 7,5 

1.2 Территория разрабатываемого квартала в красных линиях: га 4,5 

2 Население     

2.1 

Численность населения всего, в том числе: чел. 1 184 

- в существующих домах чел. 837 

- в проектируемых домах  347 

2.2 Плотность населения чел./ га 246 

3 Жилищное строительство 

3.1 Общая площадь квартир в жилых домах (всего), в т.ч. кв. м 33 357,2 

3.2 - проектируемых кв. м 13 900 

3.3 - существующих кв. м 19 457,2 

4 
Учреждения и предприятия обслуживания населения 

Общая площадь объектов общественного назначения всего кв. м 18 056,4 

5    

6 
Количество земельных участков всего, 

из них: 
шт. 18 

6.1 Земельные участки под  многоквартирные жилые дома шт. 7 

6.2 Земельные участки под  индивидуальные жилые дома шт. 1 

6.3 
Земельные участки под здания и сооружения 

общественного назначения 
шт. 4 

6.4 
Земельные участки под инженерно-технические 

объекты 
шт. 5 

6.5 Земельные участки под транспортные объекты  1 

7 
Площадь зоны действия предлагаемого к установлению 

публичного сервитута всего 
кв. м 14 885 

8 
Площадь территории изъятия из существующих 

земельных участков всего 
кв. м 7329 


