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Краткая пояснительная записка
Проект разработан с учетом:
- Уфа. Корректировка генерального плана. Выполнена ЗАО 
«Ленинградский Промстройпроект» по заказу Главархитектуры 
Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан. 
Утверждена 04.08.2006 г.
- Правила землепользования и застройки городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан. Выполнены Главархитектурой 
Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан. 
Утверждены 22.08.2008 г.
- Проект планировки жилого района «Шакша-Южная» в   Калининском 
районе городского округа  
город Уфа Республики Башкортостан. Выполнен ОАО ПИ «БГП» по 
заказу Главархитектуры Администрации городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан. Утвержден 17.04.2009 г.
Проект разработан в соответствии с требованиями:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
- СП 42.13330.2016 (СНиП 2.07.01-89*) Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений;
- Постановления Госстроя РФ от 27.02.2003 г. № 27 "Об утверждении 
инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации" (в части, не 
противоречащей Градостроительному Кодексу РФ);
- Республиканских нормативов градостроительного проектирования  
"Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, 
городских и сельских поселений Республики Башкортостан", 
утвержденных постановлением Правительства Республики 
Башкортостан       № 219 от 10.08.2015 г.;
- Нормативов градостроительного проектирования городского округа 
город Уфа Республики Башкортостан, утвержденных решением Совета 
городского округа город Уфа Республики Башкортостан от 23.12.2009 г. 
№ 22/6; 
- Положения о едином порядке разработки и согласования проектной 
документации в городском округе город Уфа Республики Башкортостан, 
утвержденным решением Совета городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан № 36/8 от 27.04.2011 г.
Основание для разработки проекта:
Постановление Главы Администрации городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан № 47 от 16.02.2020 г. о разработке проекта 
планировки и проекта межевания территории, ограниченной 
железнодорожными путями, улицей Производственной и автомобильной 
дорогой муниципального значения для размещения линейного объекта: 
«Строительство железнодорожных путей для индустриального парка 
«Уфимский» (by-pass)» в Калининском районе городского округа город 
Уфа Республики Башкортостан.

- Градостроительное задание на разработку проектной 
документации по планировки и межеванию территории, 
ограниченной железнодорожными путями, улицей 
Производственной и автомобильной дорогой муниципального 
значения для размещения линейного объекта: «Строительство 
железнодорожных путей для индустриального парка 
«Уфимский» (by-pass)» в Калининском районе городского 
округа город Уфа Республики Башкортостан.
Характеристика участка:
- Планировочная зона:  Шакша;
- Территориальные зоны:
Коммерческо-производственная зона КП – для 
специализированных видов коммерческой деятельности, 
связанных с хранением, сортировкой, переработкой, 
распределением и продажей крупных партий товаров, 
логистические центры, терминалы.
Инженерно-транспортная зона Т – для размещения объектов 
инженерно-транспортной инфраструктуры.
Производственная зона П – для промышленных и 
коммунальных предприятий расположенных в пределах 
селитебной территории, с площадью озеленения не менее 
30%.
- Кадастровый номер квартала: 
02:55:040402; 02:55:040404; 02:55:040401.
Современное использование территории:
Площадь проекта планировки и проекта межевания 
составляет – 47,9 Га.
Существующая застройка на территории 
проектирования:
На территории проектирования находятся здания гаражных 
кооперативов, производственная база ООО «Стройбетон_НК», 
железнодорожные пути. 
Планировочная организация территории:
На территории проектирования размещаются 
железнодорожные пути необщего пользования с 
вспомогательными зданиями и сооружениями. Площадь 
полосы отвода для размещения железнодорожных путей 
составляет – 88443 кв.м. Красные линии приведены в 
соответствие с существующей улично-дорожной сетью: улицы 
Производственная, проездом примыкающим к автомобильной 
дороге муниципального значения. 2



3

Схема расположения элемента планировочной структуры. 
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Схема современного использования территории. 
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Схема конструктивных и планировочных решений. 
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Схема конструктивных и планировочных решений. 
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Схема организации улично-дорожной сети, 
движения транспорта и пешеходов. 
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Схема организации улично-дорожной сети, 
движения транспорта и пешеходов. 



Технико-экономические показатели
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Технико-экономические показатели
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№ п/п Наименование Ед. измерения Показатель

1. Площадь проектируемой территории, всего га 47,9

2.
Общая площадь размещения проектируемого объекта в пределах полосы 
отвода

м2 88443,0

3. Протяженность ж.д. путей в границах участка п.м 1200,0

4. Площадь застройки объектами капитального строительства м2 161,0

5. Максимальный процент застройки % 0,18

6. Согласованный максимальный объем перевозок млн. тонн в год 0,499

7. Категория железнодорожной линии категория IV

8. Ширина железнодорожной колеи мм 1520
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Разбивочный план межевания территорий. 
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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Ведомость земельных участков
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План границ земельных участков с оценкой изъятия земель. 
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План границ земельных участков с оценкой изъятия земель. 
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План границ публичных сервитутов.
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План границ публичных сервитутов.
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N 
п/п

Наименование показателей
Единица 
измерения

Показатель

1
Площадь границы проектирования по проекту

планировки
га 47,9

2
Площадь границы проектирования по проекту

межевания
га 26,6

2 Количество образуемых земельных участков шт 2

3 Территория изъятия кв.м. 153116,72

Технико-экономические показатели по проекту межевания


